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LOI CAM ON

Thuc tp tt nghiép 1a mdt giai doan cin thiét va Ht stc quan teng
cia nbi sinh vién,dé 14 thi gian dé sinh vién tép cn Véi thuc €, nham
cing & va wvan dung nhing kién thadc ma minhda hpc dugc trong nha
truong. Puoc sr nhit tri caa ban giam ku nha teong, ban ch nhiém khoa
Quan ly tai nguyén, Twong Bai hoc Néng Lam Thai Nguyén, eda nghién
ctru dé tai:

“Thuc trang va giii phap ddy nhanh tién dé cip gidy ching nhdn
quyéen s dung dat cho céc & chirc trén dia ban pheong Hoang \Min Thu,
Thanh phé Lang Son giai dogn 2011 — 2013”.

Sau nét thoi gian nghién 6u va thrc tip tt nghiégp ban bdo céodt
nghiép aia emda hoan thanh.

Em xin bay & 1ong bét on chan thanhdi cac thy c6 gido trong khoa
Quan ly Tai nguyén, Twong Dai hoc N6ng Lam Thai Nguyéda giang chy
va hrong din, tao diéu kién thuan loi cho em trong qué trinhoh tip va rén
luyén tai truong.

Em xin bay & long bét on sau &c t6i thay giao TS. Nguyén Thanh
Hai nguoi da tree tiép hugng din, gilpdd em trong qué trinh hoan thanh
khéa Idin nay.

Em xin gii 161 cam on dén ban |&nhiao Vin phongdang Ky quyn st
dung dat thuoc s Tai nguyén va Méi trong Lang Sn, cac can & chuyén
vién, cac ban nganh khd@@& gilpds em trong qua trinh tit tip va hoan
thanh khoéa lén.

Do thdi gian c6 han, ding nhr ning luc oia kin than con cé nBi han
ché, nén trong khéa in khong tié tranh klbi nhitng sai s6t. Em kinh mong
duoc sr gilp d& caa céc thy cd cung toan thcac lan déng gop y kén dé
khoa Iuin cia em hoan tién hon.

Em xin chan thanh @m on!

Lang SN, ngay 5 thang 04am 2015
Sinh vién

Chang Dwong Phi
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PHAN |
PAT VAN PE

1.1. Tinh cp thiét caa dé tai

Dt dai |14 tai nguyén quy giaia ndi qudc gia, ladiéu kién ©n tai va
phat trén cia xa i loai ngoai. Trong hat dong kinh € caa mbi qudc gia,
mdi té6 chirc, cd nhandat dai 1a ngwn tai nguyén, ngin lec va 1a not dau
vao khong th thiéu. Mat khac, dén tichdat dai lai c6 han va khéng th san
sinh. Vi \ay, quan ly va sr dung mt cachday du dat dai 1a muc tiéu arc ki
quan tong trong chén lugc phét trén Kinh € - xa ki caa mbi Quéc gia.

Mic du \an dé dét dai lubnduoc Dang va Nha ndc ta quan tam. Ning
trong thrc # qué trinh 8 dung ding nhr quan & dat dai vin con nhdu bit cap;
Vi vay Céng tac xay ehg H so dia chinhdong b, chinh quy Hin dai, 1& céng
cu thiét thyc cho coéng tac dim ly Nha mrée Vé déat dai. Trongdd cong tac 4p
Gidy ching nHin quyén sr dung dat n6i chung, cdng tacip Gy ching nhin
quyén ar dung dét cac 6 chic noi riéng it quan tong.

Thuc hién nhiém vu cip Gidy ching nhin quyén ar dung dat, quyén sy
hitu Nhad gin lién véi dat theo chi thi sb 05/CT-TTg ngay 04/4/2013a Tha
tuéng Chinh ph va Ngh quyét 30/2012/QH13 ngay 21/6/2018a&Qubc hi,
trén dia ban inh Lang Sn. Ngay tr nim 2007, thrc hién Ngh quyét b
07/2007/QH12 ngay 12/11/200@acQubc hoi, vé viéc ddy manh cong tac 4p
gidy chang nhn, lap hd so dia chinh.

Ngay 24/8/2011, Tin tuéng chinh ph ban hanh Chthi s6 1474/CT-
TTg Vé thuc hién nhiém wu, giai phap ép bachdé chin chinh viéc cip Giay
ching nhin quyén 5 hitu Nhad va tai én gin lién tréndat, va xay @ing o so
dix liéu dat dai; Bo Tai nguyén va Méi trong tiép tuc chi dao, ban hanh Céng
vin $ 2419/BTNMT-TCQLDD ngay 13/7/2012 & viéc diy manh dip Gidy



ching nHin, dé co ban hoan thanh trongim 2013 theo yéuat Quic hji
khéa X1, ti Nghi quyét sb 30/2012/QH-13.

Xuat phat tr nhitng VAn dé trén,duoc sr déng v, nhit tri cia Ban cl
nhiém khoa Qun ly tai nguyén va Khoa M6éiwbng, Trrong Pai hoc Néng
Lam Thai Nguyén, &i sy husng din aia TS. NguyénThanh Hai, emda xay
dung va trén khai nghién €u dé tai: “Th wc trang va giii phap dday nhanh
tién dé cap gidy ching nhdn quyén s dung dit cho cac & chirc trén dia
ban phwong Hoang \an Thu, Thanh php Lang Sn giai dogn 2011 —
2013".

1.2. Muc tiéu nghién aru
1.2.1. Muc tiéu %ng quét

Lam ré nhing van dé ly luan vé cdp Gidy ching nhin quyén ar dung
dat, ¢anh gia thrc trang cong tac &p Gidy chang nHin quyén sr dung dit cho
cac t chac tréndia ban phong Hoang ¥n Thy, TP Lang Sn. Tim ra
nguyén nhan vaam ché trong céng tacap Gidy chang ntan quyén sr dung
dat. Pé xuat mot sb giai phapdé day nhanh tn d6 céng tac &p Gidy ching
nhan quyén s dung dat.

1.2.2. Muc tiéu ar thé

- Panh gié thrc trang cdng tac &p Gidy chirng ntan quyén sr dung dat
cho céc & chrc tréndia phrong Hoang \n Thy, TP Lang Sn, quado tim
dugc nhitng mit manh va 6n tai trong cong tac ap Gidy ching nhin quyén
s dung dit cho cac d chic tréndja ban plrong Hoang \n Thy, TP Lang
Son.

- D& xuat mot sb giai phap niim day manh tién do cong tac &p Gidy
ching nhin quyén sr dung dat cho cacéd chic tréndia ban nghiénieu.

1.3. Yéu du ciia dé tai



Dé tai phii dam bao tinh khoa hc va thrc tién, cac 8 liéu diéu tra, thu
thap phai dam bao d6 chinh xéac, tin & va trung tlrc. Cac gii phapdua ra
phai phu hop wi diéu kién oia dia phrong, tr 6 gilp © quan gén ly nha
nudc day nhanhdugc céng tac ép gidy ching nHin cho cacd chac tréndia
ban plrong Hoang \n Thy, TP Lang Son.

1.4. Y ngha cia dé tai
1.4.1. \é khoa hpc

Két qua nghién &u cia dé tai gop pln vao o so khoa hc cia cong
tac quin Iy va sr dung dit cua cac & chac tréndia ban plrong Hoang \in
Thuy, TP Lang Sn
1.4.2.Déi Véi hoc tap

- Viéc hoan thén dé tai < 1a @ hoi cho sinh vién eng & kién thic da
hoc trong nha trong, dong thoi 1a oo hoi dé sinh vién xge dau tiép cin Véi
thuc & ngké nghiép trong trong lai.

- Can ndm vitng nhiing quydinh aia phép lét vé cip GCNQSD theo
Luat dat dai, hé thdng céc ¥in ban duéi luat vé dat dai cia TrungUong vadia
phuong trong cdng tacip GCNQSD.
1.4.3Péi véi thuc tién

- Kién ngH va d& xuit véi cac ép cé thim quyén dua ra nliing gii
phap phu bp dé cong tac &p GCNQSD dugc tot hon.

- Dé tai c6 y nglta gop phn day nhanh céng tacip GCNQSDD &
phuong Hoang \n Thy, TP Lang Sn trong giaidoan t6i.



PHAN II
TONG QUAN TAI LI EU

2.1. Go o' ly luan ciia cong tac dp gidy chirng nhian quyén sir dung dat

Pat dai 1a tai nguyén opc gia v clng quy gia, 1a taili sin xuit dac
biét, 1 thanh pin quan tong aia méi trong $ng, ladia ban phandkhu dan
cu, xay drng @ sy kinh &, van hoa an ninh dic phong. Song tre € dat dai la
tai nguyén thién nhién cah vé dién tich, co v tri giéi han trong khéng gian.
Cung \6i thoi gian gia ti caadat cé sr bién d6i theo chéu hedng Xau di hoic tHt
léndiéu a6 phy thupe vao véc khai thac vaisdung dia con ngoi.

Trong nhing rim gan day, viéc chuyén dich @ ciu kinh € sang @n
kinh t hang hoa nku thanh phn phét trén theo © ché thi truong co @
quan ly cia Nha méc d¢8 goép phn thicdiy cac nganh kinhétphat trén
manh n&, di dodi voi sy phat tren d6 1a nhu &u vé s dung dat cua cac
nghanh, cadia phrong ngay cangahg din dén tinh hinh & dung dat ngay
cang nhéu bién dong.

Chinh vi iy, céng tac gén ly va sr dung dit dai da vadang dugc
bang va Nha néc ta quan tam sads Mot trong cac fi dungddé a cdng tac
diang ky dat dai, dip gidy ching nHin quyén sr dung dat va bBp hd so dia
chinh. Gy ching nHin quyén sr dung dit 1a ching thr phap ly xacdinh
quyén Sr dung dat hop phap. Natuge cip cho ngoi sir dung dat dé ho ¢ @
so phap ly thrc hién quyén va nglia w sr dung dat theo phap lit. Giay
chirng nhin quyén sr dung dat 14 by phan ciu thanh éa b so dia chinh. 1
so dia chinh |a B théng tai liéu, $ liéu, $ sach, Bn dd chra dung nHing
thdng tin @n thiét vé cac nat ty nhién, kinh & xa i, phap lydat dai da dugc
thiét 1ap trong qué trinkdo dac, lap ban dd dia chinhding ky dat dai bandau,
vading ky bén dong dét dai, dip gidy ching nhin quyén sr dung dat. Théng



qua codng tading ky dat dai, Nha mrgc nim bit dugc cac thong tin & diéu
kién tr nhién, kinh & xa hoi va phap ly éa thradat thi msi thuc sr nam chic
duoc tinh hinh 8 dung dat va qun Iy chit ché moi bién dong dit dai theo
dang phap lat.
2.2. Go s khoa hoc cia deé tai

Dbé codng tac gién ly ciing nhr vin dé s dung dat dai mang i hiéu
quacao nht tai khoan 2 Piéu 6 (Luat dat dai, nim 2003) [2]d& dé ra 13 o
dung qun Iy nha mrge vé dat dai nhr sau:

1. Ban hanh cacin ban quy plam phéap ldt vé quan ly, sr dung détdai
va H chac thuc hién cac vin ban do.

2. Xé&c dinh dia gibi hanh chinh, 4p va qun ly hd so dia gii
hanhchinh,dp ban d6 hanh chinh.

3. Khao sat,do dac, danh gia, phandmg dat; 1ap ban db dia chinh, Bn
d6 hién trang sr dung dat va bin d6 quy hach sr dung dit.

4. Quan ly quy hach, K haach sr dung dat.

5. Quan ly viéc giaodat, cho thuédat, thu ki dat, chuyen muc dich
srdung dat.

6. bang ky quyn sr dung dat, 1ap va qun Iy hd so dia chinh, ép giay
ching nhin quyén sr dung dat.

7. Thing ké, kém kédit dai.

8. Quan ly tai chinh ¢ dat dai.

9. Quan ly va phét tén thi treong quyén sr dung dét trong th truong
bat dong sin.

10. Quin ly, gidm séat \ic thyc hién quyén va nghia wi caa ngroi sir
dung dat.

11. Thanh tra, Km tra viéc chip hanh cac qudinh aia phéap lat vé
dat dai va xr Iy vi pham phéap It vé dat dai.



12. Gii quyét tranh clap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo cac vi
pham trong véc quan ly va sr dung dat dai.

13. Quin ly cac hat dong dch w cong & dat dai.

2.3. Nhitng quy dinh ciia phap luat vé diang ly dat dai va cip GCNQSD dit
2.3.1. Khai ném Vé dang ky dat dai va aip GCNQSDdit
2.3.1.1.Dang kydat dai (PKPP)

La toan I céac tai [Bu duoc thiét 1ap trong qua trinh trc hién tha tuc
dang ky dat dai bandau, phii phan anh 6i dung it ty nhién, xa hi va phap
ly. Lap hd so ding ky déat dai bandau bao @m rit nhiéu noi dung nhr: Diéu
tra @ ban, kiém tra cac diy to, cac thi tuc giaodat.

Céng tac4p hd so dang ky dat dai bandau la mdt hoat dong chuyén
mén dia nghanh ain ly dat dai, o oo s cho viéc quan ly dat dai thueong
xuy@n. Do vy hd so diang ky dt dai bandau duoc coi la én or phap lyday
da nhit ¢¢ Nha rnrge quan ly dat dai mot cach chit ché nhat trén fit ca cac
mit caa thira dat.
2.3.1.2.bang ky quyn s¢ dung dat

bing ky quyn sr dung dét & viec ghi ntin quyén sr dung dat hop
phapddi voi mot thira dat xacdinh vao b so dia chinh nBm xac ip quyén
va nghia w cia ngroi sir dung dat.

Diéu 38 Ngh dinh gom181/ND-CP ngay 29/10/2004 quiinh:

1. Pang ky qun Sr dung dat gom dang ky quyén sr dung dét lan dau
vadang ky bén dong & sir dung dat.

2. bang ky quyn st dung dat 1an dau duoc thuc hién trong céc trong
hop sau:

a. Puoc nha méc giaodit, cho thuélat sir dung;

b. Nguoi dang ky sr dung dat ma thra dit d6 chra dugc cip gidy
chang nhin quyén sr dung dat.



3. Ping ky bén dong & sir dung dat dugc thee hién ddi voi nguoi st
dung thira dat ¢ dugc cip gidy chirng ntin quyén Sr dung dat ma cé thaytoi
vé viéc ar dung dat trong cac tong hop sau:

a. Nguoi str dung dat thuc hién cac qugn chuyén doi, chuyén nhrong,
cho thué, cho thuéil thira k&, ting cho qugn sr dung dat, thé chip, bao
lanh, gép ¥n bing quyén Sr dung dat;

b. Nguoi sir dung dat duoc phépdoi tén;

c. CO thayddi vé hinh ding, kich thrdc, dién tich thira dat;

d. Chuyén muc dich sr dung dat;

e. CO thayddi thoi han Sr dung dt;

f. Chuyén d6i hinh thrc Nha nrdc cho thuédat sang hinh thc Nha
nugc giaodat co thu tén ar dung dat;

g. Co thayddi vé nheng han ché quyén caa ngroi sir dung dat;

h. Nha nréc thu Hoi dat;

2.3.2. Gity chieng nhdn quyén s dung dat

Gidy ching nhin quyén st dung dét |a gidy ching nhin do @ quan nha
nuéc ¢ thim quyen cip cho ngoi sir dung dat dé bao ho quyén va bi ich
hop phap éa ngroi str dung dit.

Tai Khoan 1Diéu 2 trong Quydinh & gidy ching nkin quyén sr dung
dat ban hanh kém theo Qétydinh $ 08/2006/@-BTNMT ngay 21/07/2006
cua Bj truong Bo Tai nguyén Mai tirtong néu:

Gidy chang nHin quyén ar dung dat do BY Tai nguyén va Mai trong
phat hanh kém theo ¢hmau thing nhit va dugc 4p ding trong plam vi ca
nugc dbi véi moi loai dat. Gidy ching nhin quyén sr dung dat 1a mot (1) ©
c6 bdn (4) trang, rdi trang c6 kich thdc 190mm x 265mm,bacdgn cacdic

diém va roi dung sautay:



a. Trang 1 1a biddi véi ban cip cho ngoi s dung dat thi trang bia
mau do gdom Qubc huy va dong dh “Gi iy chang nhin quyén sr dung dat”
mau vang, 8 phat hanh @a gy ching nkin mau den, diu ni cua B Tai
nguyén va Méi trong; ddi véi ban luu thi trang bia éu tring gom Qubc huy
va dong clt “Giay ching nHin quyén sr dung dat” mau den, $ phat hanh
cua gy cheng ntin mau den, diu ndi caa Bd Tai nguyén va Méi trong.

b. Trang 2 va trang 3 atic diém va rdi dung sau:

- Nén duoc in hoa ¥in trdng ddng mau vang & ram 35%:

- Trang 2duoc in chr mau den m Qudc huy, ténUy ban nhan danip
gidy ching ntin quyén s dung dat; in chir haac viét chir gdom tén ngeoi st dung
dat, thradat duoc quyén sr dung dat, tai sin gin lién voi dat, ghi cha;

- Trang 3duoc in chir, in hinh vét chir, v& hinh mu den m sy d6 thra
dat, ngay thang am ky giy ching ntin quyén ar dung dét va chirc w ho tén @a
ngudi ky gidy ching nhin, chr ky caa ngroi ky cia ngrdi ky gidy ching nkin va
diu c1a @ quan ép gidy ching nHin, $ vao $ cip gidy ching ntin.

c. Trang 4 mau ing in king, in chir hoic viét chir mau dendé ghi nhiing
thayddi vé sir dung dat sau khi &p gidy ching nHin quyén sr dung dt.

Truong hop trang 4 éa ghy chang nkin quyén st dung dat hét chd ghi
thi 1ap trang b sung. Trang & sung giy ching nkin quyén sr dung dat co
kich thréc, mi dung nhr trang 4, in hac viét thém $ hiéu thira dat, &5 phat
hanh giy chiing nhin va $vao $ cip gidy chang ntin ¢ trén cuing ¢a trang;
trang b sung pki duoc danh $ thir ty vadong diu giap lai i trang 4 ¢a
gidy chang nhn.

* Péi twong duoc cap gidy ching nhin quyen s dung dat:

Theo quydinh ti diéu 49,diéu 50 vadiéu 51 @a Luat Dat dai 2003,
dbi twong duoc cip gidy ching ntin bao gm h gia dinh, ca nhan, éng



déng dan a, t6 chic va @ sd ton gidodang s dung dat dugc Nha nrge giao
dat, cho thuétat haic dugc cdng nn quyén Sr dung dat.

* Can ar xét @p gidy ching nhin quyén sr dung dat:

Sau khi ngoi sir dung dat nop hd so xin cip gidy chirng ntin, o quan
Nha nréc co thim quyén cé trach niim xem xét ¥ng treong hop ou thé dé
cdp GCN. Gin or dé xét é&ip GCN dugc quydinh ti Diéu 49 Luit it dai
2003, @ thé nhu sau:

- Quyét dinh giaodit, cho thuétat;

- Cé&c lai gidy to vé quyén ar dung dét theo quydinh &i cacbiéu 50,
Piéu 51 d¢ia Luat Pat dai 2003 vabiéu 3 aia Ngh dinh $ 84/2007/ND-CP;

- Hop ddng chuyn d6i, nhan chuyén nhrong, K thira, nHin ting, cho
quyén sr dung dat, nhan quyén sr dung dat khi xa ly hop ddng thé chip, bio
lanh king quyén st dung dat dé thu i ng, phap nhan 6i duoc hinh thanh
do gép ¥n bing quyén ar dung dét;

- Bién kin trngdau gia qugn sr dung dat, dau thiu dr an co & dung dat;

Déi véi cac trong hyp dang s dung dat ma khéng co gy to vé quyén
s dung dat quy dinh fai cac khan 1, 2 va Siéu 50 d¢ia Luat Dat dai 2003
thi cin or vao ngén gdc sr dung dat, tinh tang dang s dung dat, sr pho
hop V6i quy hach sr dung dat haic quy hach xay drng dé xem xét véc cip
hay khéng ép GCN theo quydinh ti cacbiéu 14,Piéu 15 vabiéu 16 da
Nghi dinh $ 84/2007/Nb-CP.

* Tham quyn aip gidy ching nhin quyen s dung dat:

Luat Dt dai 2003 quydinh cip nao co thm quyén giaodat, cho thuétit,
chuyén muc dich sr dung dét, thu 1bi dét thi cip d6 c6 thim quyén cip GCN.

Tham quyén cip GCN thrc hién theo quydinh tai Biéu 52 @a Luat
Dit dai 2003vabiéu 56 @ia NgH dinh 181/2004/®-CP nhr sau:
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a. UBND céacihh ép GCN cho & chrc, @ sv ton gido, ngoi Viét Nam
dinh ar & nudc ngroi (trie truong hop ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai mua
nhad gin lién v6i quyén sr dungdit ¢ ), 1 chic, ca nhanmyc ngoai.

b. UBND dp huyn cip GCN cho B gia dinh, ca nhan, ang dong
dan ar, ngroi Viét Namdinh ar & nugc ngoai mua nhé& gan lién véi quyéen
sir dung dat 6.

c. UBND dp tinh uy quyén cho $ Tai nguyén va Moi trong dp
GCN cho & chirc, @ v tdn gido, ngoi Viét Namdinh ar & nuéc ngoai, &
chirc, ca nhan mdc ngoai trong caciong hyp sau:

- Cip GCN cho ngoi sir dung dat da c6 quit dinh giaodat, cho thué
dat cua @ quan Nha néc cé thim quyén ma chra dugc cip GCN; c6 quit
dinh giao hi dat hoic hop ddng thuédat caa Ban quan ly Khu cdng ngltao,
Ban quin Iy khu kinh €; c6 van ban cdng nkn két qua hoa gai tranh clp dat
dai dugc Uy ban nhan darirth, thanh pé tryc thude Trunguong cdng nhn;
c6 quyét dinh aia @ quan, & chirc cé thim quyén vé viéc chia tach hic sap
nhap 1 chic; ¢ vin ban V& viéc chia tach hic sap nhp t chic phi lop V6i
phap ldt; c6 thva thuin V& xt Iy quyén ar dung dat da thé chip, bao Ianhdé
thu i no theo quydinh aia phap lat; cé quyt dinh hanh chinh & giai
quyét tranh clip, khiéu mai té cdo \& dat dai, c6 kin an hdéc quyét dinh aia
Toa &n nhan dan, géhydinh cia @ quan thi hanh adéduogc thi hanh;

- Cip GCN cho ngoi sir dung dat thuc hién dang ky bén dong v sir
dung dat;

Khi hop thira, tch tira ma thira dat truéc khi hop thea, tach tia da
dugc cip gidy ching nHin quyén Sr dung dat;

- Cap d6i GCNda dp bi 6, nhoe, rach,hai haic cip lai GCN do b mit;

- Cap d6i GCN ddi voi cac lai gidy chirng nhin vé quyén st dung
dat da dip theo phap lit vé dat dai treéc ngay 01/07/2004.



11

2.4. Go sb phap ly vé Quyén sir dung dit va cong tac Gp gidy ching
nhan quyeén sir dung dat
2.4.1. @& o phap ly

- Luat Pat dai 2003;

- Nghi dinh 181/2004/®-CP ngay 29/10/2004ua chinh ph vé viéc
thi hanh Lt dét dai.

Nghi quyét sd 24/2004/@-BTNMT ngay 01/11/2004 i@ Bo Tai
nguyén va Méi trong quydinh & gidy chirng ntin quyén sr dung dat.

- Théng tr 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004i& By Tai nguyén
M®i truong Ve viéc hudng din lap, chinh ly, quin Iy ho so dia chinh.

- Nghi dinh $ 197/2004/Nb-CP ngay 3/12/2004ua Chinh ph vé bdi
thuong 1 trg va taidinh ar khi nha mrge thu 1oi dat.

- Nghi dinh $ 198/2004/Nb-CP ngay 3/12/20043a Chinh ph vé thu
hdi tién sr dung dat khi cip GCN.

- Thong tr 5 01/TT-BTNMT ngay 13/04/2005ua Bo Tai nguyén va
M@i truong hréng din thie hign mot s6 diéu aaa Ngh dinh 181/2004/M-CP.

- Thoéng tr lién tich $ 30/2005/TTLT/BTC-BTNMT ngay 18/04/2005
cua lién B Tai chinh va B Tai nguyén va Mai trong hrong din viéc luan
chuyén hd so ciia ngroi sir dung dat thuc hién ngha wi tai chinh.

- Théng tr lién tich $ 05/2005/TTLT/BTP-BTNMT ngay 16/06/2005
thuoc lién By ban hanhiong din Vé trinh 1, thi tuc dang ky va cung 4p théng
tin vé thé chip, bio 1anh Bing quyén sr dung dat, tai sin gin lién voi dat.

- Thong tr lién tich $ 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 6
nam 2006 &a d6i, bd sung nét sb quy dinh aia Théng & lién tich $
05/2005/TTLT/BTP-BTNMT lxéng din viéc dang ky thé chap, bao 1anh.

- Nghi dinh $ 127/2005/Nb-CP ngay 10/10/2005ue Chinh ph

hudng din giai quyét d6i véi mot sd truong hop au thé vé nhadit trong qué
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trinh thrc hién aia chinh sach dim Iy nhadat va chinh sachag tao xa i
cha nghia treéc ngay 01/07/1991.

- Théng tr 5 95/2005/TT-BTC ngay 26/10/2005i& Bo Tai chinh
hudng din thec hién cac quydinh aia phap 14t vé 1é phi tiege ba. Hién nay
théng tr sb 02/2007/TT-BTC ngay 08/01/2007a& Bd Tai chinh ¥ sira doi
b6 sung Théngu sb 95/2005/TT-BTC.

- Nghi dinh § 142/2004/Nb-CP ngay 14/11/20050a Chinh ph vé
thu tién thuédat, trongdoé c6 quydinh thu tén thuédat khi cip GCN.

- Nghi dinh $ 17/2006/Nb-CP ngay 27/01/2006:a Chinh ph vé viéc
stra d6i bd sung mdt sb quy dinh V8 viéc thu tén sr dung dat khi cip GCN,
viéc xac nlan hop ddng chugn nhrong, cho thué, cho thuéilquyén sr dung
dat, thé chdp, Mo 1&nh, gop on king quyn sr dung dat trong khu céng
nghiép, khu kinh €, khu céng ngé cao.

- Théng tr lién tich $ 03/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay 13/06/2006
cua lien B Tai chinh va B Tai nguyén va Méi trong sra doi, bo sung nat
s6 quydinh aia thong  lién tich $ 05/2005/TTLT/BTP-BTNMT.

- Thong tr sd 04/TT-BTP-BTNMT ngay 13/06/2006ua lién B Tu
phap va B Tai nguyén va Moi trong hréng din cong cling, ching thic
hop dong, van ban thee hién quyén cia ngroi sir dung dat.

- Chi thi b 05/2006/CT-TTg ngay 22/06/2006 dhphuc yéu kém, sai
pham tiép tuc ddy manh © chic thi hanh Lt Bat dai, trongdé chi dao cac
dia phrong day manh dé hoan thanheban viéc cip GCN trong Bim 20086.

- Quyét dinh $ 08/2006/®-BTNMT ngay 21/07/2006 ban hanh quy
dinh V@ GCNQSDD.

- Thong tr 6 70/2006/TT-BTC ngay 02/08/2006réng din sra doi,
bé sung Thongu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004& Bo tai chinh
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huong din thec hién Ngh dinh $ 198/2004/Nb-CP ngay 03/12/2004ua
Chinh phit vé thu tién ar dung dét .

- Quyét dinh $ 2746/@-BTC aia B Tai chinh ngay 16/08/200& viéc
dinh chinh théngut s 70/2006/TT-BTC ngay 02/08/2006aBo Tai chinh.

- Nghi dinh $ 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007aa Chinh ph quy
dinh B sung & viéc cip gidy ching nHin quyén sr dung dét, thu Foi dat,
thuc hién quyén sr dung dat, trinh tr, tha tuc bdi thuong, 1 tro, tai dinh ar
khi nha Nrdc thu 1di dat va ghi quyét khiéu nai vé dat dai.

- Thong tr 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/08/2007rting dhn viéc lap,
chinh 1y, quin ly hd so dia chinh.

- Nghi dinh $ 69/ND-CP ngay 13/08/2009ua Chinh ph quy dinh b
sung ¥ quy hach sr dungdat, giadat, thu i dét, boi thuong, 1 tro taidinh ar.

- Nghi dinh 88/2009/M-CP ngay 19/10/2009a Chinh ph vé cap
Gidy chirng nhin quyén sr dung dét, quyén s hiru nhad va tai én khac gn
lién v6i dat.

- Théng tr 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009i& B6 Tai nguyén
va Mai treong quydinh v gidy ching nhin quyén sr dung dat, quyén s hitu
nhag va tai an khac gn lién voi dat.

- Théng tr lién tich $ 05/1010/TTLT/BTNMT-BNV ngay 13 thang 05
nam 2010 lréng din chrc ning, nhém vu va 6 chic cia VPPK va © chic
phat trén quy dat.

- Théng tr 5 16/2011/TT-BTNMT ngay 20/05/2011lug Bo Tai
nguyén va Mai rong quydinh sra ddi, bé sung nét sb ndi dung lién quan
dén ding ky hanh chinhd/linh wrc dat dai.

- Thong tr lién tich $ 20/1011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011
cua By Tu phap va B Tai nguyén va Mai trong hréng din viéc dang ky thé
chap quyén ar dung dat, tai sin gin lién vai dat.
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2.4.2.H so trinh tee, thit tuc aip GCNQSDd4t cho 6 chuzc dang s dung dit
1. Ngroi ¢ nghi cip Gy chirng nhin mop hd mot (01) b hd so gom co:
a) bon dé nghi cip Gidy chang nhin;

b) Bao c&out ra soat Hin trang sr dung dat theo quydinh i cacbiéu
49, 51, 53, 55i@ Ngh dinh $ 18/2004/ND-CP ngay 29 thang 1Gim 2004
cia Chinh ph vé thi hanh ldt Pat dai (sauday gi 1a Ngh dinh $
181/2004/Nb-CP ):biéu 36 ¢ia NgH dinh £ 69/2009/Nb-CP ngay 13 thang
08 ram 2009 @a Chinh ph Quydinh b sung ¥ quy hach sr dung dat, gia
dat, thu Hi dat, bdi thuong, 1 tro va taidinh ar (sauday @i 1a Nghi dinh $
69/2009/Nb-CP );

c) Mét trong cac lai gidy to vé quyén sr dung dat theo quydinh aia
phap Idt vé dit dai (réu co );

d) Ban sao cac gy to lién quandén viéc thyc hién ngha w tai chinh
theo quydinh aia phap lat ( réu co );

2. Van phongding ky quyn Sr dung dat cip tinh cé trdch nglim
thuc hién cac i dung céng Wc sau:

a) Kiém tra I s, xacdinh du diéu kién hay khéngtu diéu kién chmng
nhan vé quyén st dungdét va xac nn vaodon dé ngh cip Gidy ching nhin;

b) Truong hop du diéu kién cip Gidy ching nhin thi trich ic ban db dia
chinh hdc trich Lc do dia chinh tiradat déi vai noi chua cé n do dia chinh;

c) Chuin bi hd so kém theo trichdc ban d6 dia chinh hac trichdo dia
chinh thra dat ¢¢ So Tai nguyén va Méi trong ky Gy ching nHin déi véi
truong hop dugc ty quyén haic trinh Uy ban nhan danéap tinh ky Ghy
chang nhin di véi truong hop khéngduoc uy quyén va ky lp dong thuédat
d6i vai truong hop duge Nha nrge cho thuétit;

d) Trao Ghy ching nHin cho ngroi duoc cip Gidy chng nhn.
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2.4.3. Thi gian gidi quyét thi tuc aip Gidy ching nhan

a) Thyi gian thrc hién cac cong Vic tai Van phongdiang ky qun st
dung dat tryc thube S tai nguyén va Méi trong 1a khong qué hai woi (20)
ngay lam véc ké tir ngay nin du hd so hop 1¢;

b) Thoi gian thrc hién cac cdng Vic tai co quan gén Iy Nha nréc vé
nhag, xay drng, @ quan gan ly néng nghidp la khéng quaam (5) ngay lam
viéc ké tir ngay nkin duoc phiéu liy y kién caa Van phongdang ky quyén sr
dung dat gui dén:

c) Thoi gian thrc hién viéc ky Gy chiing ntin caa Uy ban nhan dan
tinh, thanh pé tryc thwe TrungUong (sauday oi 1a cip tinh) haic S Tai
nguyén va Mai tong @i véi truong hop duoc uy quyén) 1a khéng qua ba
(3) ngay lam dc ké tir ngay nln du hd so hop 18.

2.5. Két qua diang ky dat dai, cap giay chitng nhan quyén sir dung dat va
lap hé so dia chinh
2.5.1. Gi nwoc

Tinh d¢én ngay 30/06/2013,acnudc d8 éip dugc 36,000 tiu gidy
ching nHin vo tng dién tich 20,12 téu ha,dat 83,2% dén tich én dip giay
chirng nHin cia @& nudce, ting 2,0% so & nam 2012.Dén nay, @ nudc co 11
tinh @ ban hoan thanhap Gidy ching nhin lan dau cho céac lei dat chinh
(dat tr 85 — 100 % din tich) gdm Binh Dong, Long An, Bn Tre, Bong
Thap, An Giang, Yhh Long, Bic Liéu, Bong Nai, Qung Tri, Hau Giang,
Can Tho; ngoai ra con c6 10arth khac o ban hoan thanty hiu hét cac lai
dat chinh @m Lang Sn, Hii Duong, Ha Nam, king Yén, Qéng Binh,ba
Ning, Tra Vinh, Kién Giang, Soc dimg, Ba Ra — Ving Tau. Songimg con
nhiéu tinh, thanh pb cé Kt qua cip Gidy ching nHin ¢ nhiéu loai dat chinh
condat thip ( dréi 70% dién tich én cp), dic biét 1a cac inhDién Bién, Lai
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Chau, Tuyén Quang, # Kan, Thra Thién Hé, Pha Yén, Gia Laipik
N6ng. W& tinh hinh ép gidy ching nhin cac lai dat nhe sau:

- Vé dat ¢ dd thi: Ca nudc da dip dugc 4.211.800 diy vai dién tich
106.200 hagat 80,3%.Da c6 34 inh dat trén 85%, con 29rih dat dudi 85%,
trongdé c6 10 inhdat thip hon dudi 70%.

- Vé dat ¢ ndng thén Ca nuéc da dp dugc 11.510.000 gy vai dién
tich 465.900 hajat 85,0%.Da c6 35 inh dat trén 85%, con 28rh dat dudi
85%, trongdd c6 9 tnh dat thip hon dudi 70%.

- Vé ddt chuyén dungCa nudc da cip dugc 182.131 diy véi dién tich
483.730 hagiat 64,0%.Da c6 19 inh dat trén 85%, con 44irth dat dudi 85%,
trongdé c6 16 inhdat thip hon dudi 50%.

- Vé dat sin xuit néng nghép: Ca nudc da dp dugc 17.367.400 gy
véi dién tich 8.147.100 haat 82,9%.Da c6 33 inh dat trén 85%, con 30rh
dat dudi 85%, trongd6 co 12 inh datdudi 70%.

- Vé dat 1am nghép: Ca nuéc da dp duoc 1.709.900 giy vai dién tich
10.357.400 hadat 86,1%.D& c6 20 inh dat trén 85%, con 4ith cp dat
dudi 85%, trongdd c6 25 inh dat dudi 70%.

» banh gia chung

- Mat dwoc: Trong thyi gian qua, tirke hién Ch thi caa Thi tudng
Chinh phi, phan I6n cécdia phrong da #ip trung ch dao thuec hién bing
nhiéu bién phap;da thrc hién nghiém tac cac néin wu, giai phap theo yéu
cau caa Thi tuéng Chinh ph tai Chi thi 05/CT- va @a b Tai nguyén va Moi
truong; tao ar chuyén bién tich arc trong céng tacap Gidy ching ntin & dia
phuong, dién hinh la ndt sb tinh thanh pb nhe Tuyén Quang, Lai Chau,iB
Giang, Qung Ninh, Thra Thién Hé, Khanh Hoa, Ninh Thin va Thanh ph
Ho Chi Minh. Trongdiéu kién kinh € condang cé ntdu khé khin, song céc
dia phrong déu da rt ¢ ging b tri kinh phi tr ngan sach cho cong tadpc
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gidy ching nhin ting Ién nhéu so \6i c&c rim trudc, nhit 1a cac inh mién
ndi nhr Tuyén Quang, Yén Bai, Lai ChawrsLa va cacihh Tay Nguyén.

- Ton tai, hgn ché: Két qua cip gidy ching nHin cia G nudc trong 6
thang qua &n condat thap (dat 21,6% \é dién tich so i ké hoach thrc hién
nam 2013); trongd6é cip chim nhit 1a cac inh, thanh pb: Gia Lai, Dién
Bién, Hoa Binh, Tuyén Quang, Ngkn, Hai Phong, Phu Yénbak Nong.
Khéi luong con i can cip Gidy ching nhin cac lai dat chinh trong am
2013 @a ¢ nudc van con nhéu. Trongdo, $ luong BN dong @p trung cli
yéu ¢ 18 tinh con nhdu kho khin, khdng cantdi dia ngan sachié thuc hién
géom: Tuyén Quang, & Can, Pién Bién, Lai Chau, Hoa Binh, Yén Baips
La, Quing Ninh, Bic Giang, Ngh An Thira Thién Hé, Pha Yén, Ninh
Thuan, Quing Ngéai, Qang Nam, Gia Laipak Nong,bak Lak.

- Do d6 trong rim 2013, B Tai nguyén va Méi Trong én chi dao a
thé t6i cacdia phrong nhim dua ra nling gii phap thdo § kho khin trong
qué trinh @p GCNQSDD dé day nhanh véc cip GCNQSDD trén & nudc[5]

Viéc cip GCNQSDdat hét sic quan tong va én thiét, 1a a s phap ly
cho cong tac gin Iy nha nréc vé dat dai. Tong aic Bia chinh ( nay l1a B Tai
nguyén va Mdi trong) dugc giao nhém wu quan ly Nha nrgc vé dat dai,
thanh ip oo quan qén Iy Nha nrgc vé dat dai xuy@n sit tr Trunguong dén
dia phrong, can b dia chinhdugc dao o ngay cang co trindo cao, trang
thiét bi pheong tién ky thuat ngay cang ién dai dap ang ptin nao nhdm wy
cua nganh. Céng t&io vé BBDC phic wu cdng tac 8p GCNQSDd4t.

bé thuc hién 6t vaday nhanh t#n do trong cong tacap GCNQSDdat,
nganh Tai nguyén va Moiudng da dé ra phrong hréng, nhém wu phin dau
dat dugc nhitng muc tiéu trong thi gian ©i. BEn anh dd Chinh pli ciing c6
nhiéu chinh s&chtidy nhanh t#n d6 cip GCNQSDd4t, song tn do cip
GCNQSDd4t van con clm dic biét 1a dat ¢ do th.
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2.5.2. Tinh Lgng SYn

Dit dai 1a tai nguy@n vd clng quaritig, co \ tri dic biét, quyét dinh
qua trinh phat tén kinh € x& ti. Do nam ¢ vi tri giap bién gii véi Trung
Quéc, Lang Son cAdiéu kién phat trén mot nén kinh € tong hop, tinh da xéac
dinh dat dai 1a not trong nhing tiém luc lon trong tnh wrc phét trén sin
Xuat, doi séng, dau tr co & ha ting, phat tén khéng giandd thi... Tuy nhién
viéc quan ly, St dung dat mang lai tinh chén luoc nhim dam bao cho s phat
trien candoi, bén ving két hop véi bao vé moi treong. NOi cach khac phat
trién d6 thi phai daptng nhu du cia doi nay ma khéng lamdn hai dén kha
nang dapung nhu éu ciadoi sau.

Tinh Lang Sn 1a tinh phét tén manh n& vé& moi mat, trongdo toc do
d6 thi héa ét nhanh, dai6 cdng tac gin ly dat dai cia cac ép thanh ph,
phuong, x&, th trin, cp huyén rit quan tong, dic biét 1a nim chic quy dat
dé c6 K haach khai thac, ® dung mbt cach tét kiem, hiéu qua, dap ang nhu
cau phat trén kinh € xa hoi.

Thuc ¥, trong nkiing im qua, lang Sn dang o giai doan dau tu phat
trién, dodé dat dai duogc ar dung nhéu hon cho cac mc dich sr dung, diéu
nay din dén viéc bién dong khdng ngng, k& ca viéc chuyn doi quyen st
dung dat trong nhan dan. Thruong kit dong sin c6 nhiing thyi diém néng
lén kho kém soéatdugc, ddi hoi cong tac gan ly vé dat dai phii duoc ting
cuong dé dapung nhu du phat trén caa xa 9.

Puoc gr Ianh dao, ch dao cia Tinh uy, Hoi dong nhan danUy ban
nhan danihh Lang Sn, céng tac gin ly nha mdc vé dat dai dugc ting
cuong vadi vao ré nép, phap lat dat dai di vao doi song, y thic ngroi sir
dung da trng hréc duoc nang lén. Cacan dung @ ban vé quan ly nha nrdc

vé dat dai dugc thuc hién mbt cachddng 6 va hiu qua.
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2.5.3. Gr cdu té chikc Vian Phongdaing ky quyn si# dung dét Tinh
Bang 2.1: Co cau té chirc Vian phongdiang ky quyén sir dung dat Tinh

Ban lanh dao

« Giamdéc

« Phé Giamtbc phy trach hanh chinh

* Phé giamidce phi trach nghép vu

Phong chic ning (4 phong) $ nguoi
« Phong Hanh chinhéhg hop 4

« Phong tAm dinh cp gidy 4
* Phong K thuit dia chinh 6
« Phong théng tirtat dai 6

Nam 2009 \an phongding ky quyn sr dung dat c6 13 can &, cdng
chic, vién chirc va hyp dong laodong, (06 bién cé va 07 Hyp déng Lao
do6ng); nim 2010 tugn dung thém 02 vién afc, dén nam 2011 éng $ can
bo trongdon vi 1& 17 ngroi, (08 vién clitcc, 09 Hyp dong Laodong); dén nam
2013 don vi dugc bd nhiém mpt ddng chi Pho Giandéc va tugn thém 01
vién chic va 01 Hp déng theo Nb 44 d¢én nay tng $ vién chic va ngroi
lao dong c6 20 ngoi (bién cké 09 ngroi, hop dong laodong 11 ngroi), trong
d6 c6 03 lanhtao, 03 phong chuyén mdn nghivu cac phongtéu cé 01 1anh
dao phong (01 lankiao phong bit phai sang &).

Pén nay, © ciu t chrc bd may d¢ia Van phongding ky quyn sr
dung dit tinh Lang Sn d& duoc ting hréc 6n dinh, chit lugng ddi ngii can
bo ngay cangiuoc nang Ién. & trinh do chuy@n ménDai hoc c6 16 ngoi,
trinh @6 Trung dp c6 03 ngdi va 01 ngroi lai xe, trongdd: Pang vién c6 06
dong chi, chém ty 1é 30%;Poan vién thanh nién c6 Hdng chi, chém 60%

tong < vién chrc va ngroi lao dong;
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2.5.4. Hign trang ring dung cong nglé, ha tang ky thudt va ngusn nhan lec

hién co

2.5.4.1. Hén trangung dung cong ngh thong tin

Bang 2.2. Hién trang wng dung Céng nghé théng tin 4i Van phong

ding ky quyén sir dung dét Tinh

STT Te:qépn:]an Nguén géc | Muc dich s dung Hiéu qua
-Bién #ip hin do,
ket noi co s 80% can B trong
dir liéu phong
: : v 1<, | - Quan ly, chinh ly | Nghiép wu st dung
g | Mierostation | At | gppcihy | thanh tho 20% can
vuc dat cﬁalﬁchﬁgc b sr dung ¢ mac
- Viet, ve& giay | trungbinh.
chirng ntin QSO
-Bién #p bin d0 | ~ . . oo, .z
chuyéndé BB hanh| S €0 75%, can &
: phong nghip bict sir
+: e, | Chinh. o2
, Ty caidat e e . | dung nhrng chi yeu
2 Mapinfo - Quan ly, chinh ly huc Vu cona tac ain
BD & dit nc“)nglp,' scongtacq
nghip. y
C6 sr dung dé bién &p
3 Autocad Tu caidat | - Bien ép Bb BD, va gun ly Bb dia
chinh
- Qun ly Bb dia
Tong aic | chinh, trich tka . ,
4 Famis dia chinh | dat phuc wu céng Thuong sr dyng
tac GPMB.
Céc pfan mem
H¢ thong thong bang xay dng @p
5 tin dat dai huan va lam quen.
(LIS)
MS Word | Tr caidat | SN (a0, €ong tag 4,
6 van phong
MS Excel Tu caidat | Tinh toan, thng ké, Tét

leu trit S5 lidu.
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2.5.4.2. H tang I thugt va trang thét bj

- Céc trang tht bi may méc phc vu cong tacing hrdc duge trang b
day du dapang nhu éu céng véc va nhém vu chuyén mén chdoi ngi can
bo, cong clirc, vién chirc va ngroi lao dong trongdon Vi voi muc tiéu "PHn
dau trng bede 6n dinh  t6 chirc va trang tht bi day da cho Van phong
diang ky quyn st dung dit hoat dong ngay cang co &l qui". Bén nay toan
don vi da c6 17 B may vi tinh, 03 laptop may in khAO: 01 cai; May in kb
A3: 01 céi; May in kb A4: 03 cai; May Scan A0: 01 céi; May photo: 01; cai
May do dac: 04 cai; 016 td va cacdotu dung tai liéu, diéu hoa nhit d6 cho
cac phong pic vu cho cbng tac chuyén mon nghivu.

- Hién nay,don vi da trang bhé théng mang LAN va Internet (ADSL)
dé phuc wu tét hon cho nhém wu chirc ning aia phong nhr: Chinh Iy b so
dia chinh, &p nhit théng tin, cac &n ban quy plam phap lat vé dat dai, ar
dung mail trong cong ¥c chuyén mon.

Bang 2.3. Hién trang trang thiét bi ciia Van phongding ky quyén

sir dung dit Tinh
STT Tén thiét bi, ciu hinh | S6 lweng | Tinh hinh hoat déng

I May vi tinh

1 May tinhdé ban 17 Binh thong
2 May tinh sach tay 03 Binhubing
Il May tin va may photo Binh throng
1 May in AO 01 Binh thong
2 May in A3 01 Binh thong
3 May in A4 03 Binh thong
4 May Scan AO 01 Binh tlong
5 May photo 01 Binh thong
6 Maydo dac 04 Binh tlrong
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Bang 2.4. Hén trang ngudon nhan lyc tai Vian phong diang kyquyén

sir dung dat Tinh
S6 lwong
STT Trinh d9 Chuyén [Céngnghe| Tinhec | Ghichu
mon thong tin | van phong

1 | Tréndai hoc - - -

2 | bal hoc 16 - -

3 | Caodang 03 - -

4 | Trung @p - - -

5 | Khac 01 - - Lai xe

(hgwn: VPPKPD Tinh)
2.5.5. Nhing danh gia chung ¥ hién trang dat dai va hg tang thong tin
2.5.5.1. ¢ quy trinh nghép w

- Hién nay véc luan chugn hd so déu phai thuc hién bing cac b so
gidy, dac biét phai tra aru théng tin t liéu duoc lueu trén ghy va phii lién he
véi cac [ phan khac nhau. Co théng tin eaduoc cip nhat kip thoi gitra cac
cap do viéc traoddi théng tin gita cac &p chradugc thuc hién.

- Mic du céac b phan nghép wu caa don Vi dang tén hanh xay dng va
hoan ctinh cac quydinh X Iy hd so nhung hién tai viéc traodoi théng tindé sir
ly hd so con dip nhiu kho khin do phii phéi hop thrc hién v6i nhiéu b phan,
diéu nay lam gim tinh chi dong aia b phan chiu trach nkm x Iy hd so.
2.5.5.2. \¢ hé thong théng tin# liéu

Hién nay I& théng thdng tin & liéu vé dit dai da duoc quan 1y dudi
dang giy va cing 9, viéc theo ddi, gan Iy bién dong dat dai da trng hrdc
thuong xuyén liéndc nén 6 liéu, tai liéu dat dai a ban phan anhddng i
thuc & sir dung.
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Viéc luu trir va khai thac d liéu da duoc quan Iy trong ddi khoa e
viéc cip nhit thdng nfit dé tim dugc dit liéu tHt nhat va chinh xac .
2.5.5.3. ¥ phan méming ding

Hau hét cac plin mém ang ding dia nghankia duoc trién khai va khai thac
dé phuc wu cho cong tac chuy@n mon ngivu. Cac can dthu ly hd so thuc hign
thu cong néning phin nacanh hrong dén tién do thuc hién cong véc.
2.5.5.4. \¢ trang thit bi

Co ban dapung duoc cho coéng tac Bn tai. Tuy nhién nét sb may tinh
cii can phii thay thé dé dap ung cho cong tac th gian ©i, dic biét 1a viec
trién khai niiing ang dung ptin mém quan ly dat dai. Hon nira, may tinh éu
hinh chraddéng . May vi tinh trang thit bi khaday dua, tuy nhién &u hinh
thap doda trang btir cac mm truée day, khéng c6 8 nang ép va ko dudng
thuong xuyén.
2.5.5.5. ¥ ngwn nhan lrc

Doi ngii nhan trc aia Van phongdang ky QS tinh c6 kinh nghim
trong inh wuc Tai nguyén Mo6i Twong. Tuy nhién khéng cé card lchuyén
trach \& tin hoc. Biéu nay dn ti viéc ung ding cacang ding dic thu @a
nghanh khéngiuoc trien khai sr dung, din toi can [ it codiéu kién tiép xuc
véi trinh d6 cbng ngk cao, tr d6 viéc itng dung cdng ngh théng tin vao céng
viéc con nhéu han che.

Hién nay ndi cha yéu ang ding tin hpc vao céng tacan phong va rét
vai chrong trinhang ding don gian, phuc vu tam thoi trong quin Iy dat dai.
Céc chlrong trinhng dang ndy con &i rac, chra mang tinh & théng. céng
viéc thuong xuyénduoc Sr dung may tinh la sm thao van ban trén MS
Word; phic vu cdng véc tinh toan dung MS Excel; pb vu cong tac biénap
ban d6 sir dung Microstation, Mapinfo.... Tuy nhién la @hg can b cé tiém

nang, réu duoc dao ko bd sung chuy@n sawé\cong ngk thong tin thi & tao
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diéu kién @é van hanh ét, nang cao Bu qui hé théng quin Iy va no rong
pham vi tng ding tin hpc trong toan nganh ma khéngi éhlinh wrc dat dai.

Hién tai co quan co t so con nkb, phong lam \dc con clit hep khéng
c6 phong #p dan riénggdic biét 1a kho kru trir hd so rat chat néu tiép tuc
nhan ho so luu trir 8 kho khin.

2.5.6. Chc nang nhigm wu dwoc giao

- Nhiém wu va quyn han: Gilp Giamdéc S Tai nguyén va Méi
truong lamdau mbi thyc hién cac thi tuc hanh chinh & cap gidy chang nhin
quyén st dung dat tréndia ban inh déi véi té chic, o & ton gido, ngoi Vi ét
Namdinh ar & nudc ngoai (tir truong hop mua nhdy gan lién véi quyén sr
dung dat ¢), t6 chic nedc ngoai, ca nhanudc ngoai.

Ding ky sr dung dit va chinh ly bién dong W sir dung dat theo quydinh
cua phap lat khi thyc hién cac qugn oia ngroi sir dung dat 12 © chic, @ b
tén gido, ngoi Viét Namdinh ar & nude ngoai (tir trudng hyp mua nhd gan
lién v6i quyén st dungdat &), t chirc nede ngoai, ca nhanudic Ngoai.

Lap va qun ly toan & hd so dia chinh §c ddi vai tat ca cac thira dat
thuoc pham vi dia gisi hanh chinh &p tinh; dip ban sao b so dia chinh & ho
so dia chinh gc cho phong Tai nguyén va Méirtmg haic Van phongbing
ky quyén sr dung dat cap huyén vaUy ban nhan dan x&, pbng, th tran.

Chinh ly i so dia chinh gc khi c6 bén dong V¥ sir dung dat theo
thdng bao ¢a phong Tai nguyén va Moiubng haic Van phongbang ky
quyén sr dung dit cip huyén va Uy ban nhan dan xa, pbng, th trin dé
chinh Iy bin sao b so dja chinh.

Cung @p $ liéu dia chinh cho € quan clic ning xacdinh mzc thu
tién sr dung dat, tién thuédat, cac lai thué lien quandén dat dai ddi véi
ngudi sir dung dét & t chic, a b tén gido, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuéc
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ngoai (tkr truong hop mua nha gin lién voi quyén st dung dat &), to chic
nudc ngoai, ca nhanudc ngoai.

Thuc hién viéc chuyén d6i, chuyén nhrong, cho thuéai, thé chap, bio
ldanh, gop ¥n bing quyén ar dung dét, theo quydinh aia phap lat.

Luu trir, quan ly ban sao gy ching nHin quyén st dung dat va cac
gidy to khac hinh thanh trong qua trinhrthhién thi tuc hanh chinh.

Thuc hién viéc thdng ké, kém ké dat dai, va bp ban db hién trang sr
dung dat cap tinh.

Xay deng, quin ly va phat tdn hé thong théng tindat dai; cung ép
ban d6 dia chinh, trichdc ban d6 dia chinh,trichdo bin d6 dia chinh, trich
sao b so dia chinh, cac thdng tin khé&é @it dai phic vu yéu du quan Iy nha
nuéc va nhu éu odng ddng.

Thuc hién viéc thu phi, & phi trong gan ly dat dai, thrc hién cac dch
vu ¢6 thu & cung ép thdng tindat dai theo quydinh aia phap lat.

Thyc hién ché d6 bao céo theo quginh hién hanh ¢ tinh hinh thrc
hién nhiém wu vé cac inh wrc céng taatugc giao cho 8 Tai nguyén va
MOi truong.

Quan ly vién chic, ngroi lao dong va tai chinh, taias thwc Van
phong theo quytinh aia phap lat.

Trong nhrng ram qua, doi ngia can W nganh Tai nguyén va MOoi
truong inh no6i chung, Yn phongding ky quyn sr dung dat Tinh néi riéng
ludn S luc phin dau khong ngi khé khin gian ki, phin dau di 1én xay
dung @ quan ngay cang anh aia @p thé can 1§ vién chic Vin phongbing
Ky quyén st dung dat ¢é hoan thanh akc trach nghim wu chinh ti duoc giao
gop phin hoan thanh nBim vu chung @a Nganh Tai nguyén va Moiutsng.
2.5.7. Kt qui aip gidy ching nhdn quyén s dung dat cho hp giadinh, ca nhan

- Do voi dat 6
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+ Nam 2011 c6 24%on dang ky dip GCNQSDD, da cip dugc 157
don, dat ty 1& 65,1%.

+ Nam 2012 c6 453ton ding ky dip GCNQSDD, da cip duoc 327
don, dat ty & 72,2%.

+ Nam 2013 c6 402fon ding ky dip GCNQSDD, da cip duoc 371
don, dat ty 1¢ 92,3 %.

- Pdi véi dat ndng nghiép:

+ Nam 2011 c6 42ion dang ky dip GCNQSDD, da cip dugc 34 don,
dat ty 1& 81%.

+ Nam 2012 c6 2@on dang ky ép GCNQSDD, da cip dugc 16don,
dat ty 18 59,2%.

+ Nam 2013 c6 32ion diang ky dip GCNQSDD, da dip duoc 24 don,
dat ty & 75%.
2.5.8. Kt qud cdp Gidy ching nhdn quyén si# dung ddt cho % chikc

- Pat san xuat kinh doanh phi néng nghiép: S6 luong giy ching
nhan da dp 1a 8 gly. Dién tichda duoc cip gidy la 2,48/6,02 haat 41,2%
dién tich theo Hin trang.

- Pat an ninh: S6 luong gy ching nkin da dp la 2 ghy. Dién tichda
dugc cip 14 0,73/1,24 hdat 58,87% dén tich theo Hin trang.

- P4t quéc phong: S5 lugng gidy chang nhin da dip 1a 7 ghy. Dién
tichda cip gidy 1a 9,06/11,92 hdat 76% dén tich theo Hin trang.

- Pit c6 muc dich céng éng: SH lwong gy ching nHin d& éip la 1
gidy. Dién tichdaduoc cip 1a 0,42/2.02 hdat 20,79% din tich theo Hin trang.
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PHAN IlI
POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAPNGHIEN CUU

3.1.Péi twong nghién aru

Coéng tac &p Gidy chirng ntin quyén ar dung dat cho cacd chic trén
dia ban pkrong Hoang \n Thy, TP Lang Sn.
3.2. Plam vi nghién aru

Thu thip $ liéu tai lieu V& cong tac &p Gidy ching nhin quyén sr
dung dit cho cacd chac tréndia ban pirong Hoang \n Thy, TP Lang Son,
tir khi thanh &p Van phongdang ky quyn st dung dat tinh Lang Son, thupe
So Tai nguyén Mai trong tinh Lang Sn tir 2011 — 2013.
3.3. Nbi dung nghién aru
3.3.1.Piéu kién twr nhién, kinh % - x& hji ciia phwong Hoang Win Thy, TP
Lang SIn

- biéu kién tx nhién

- biéu kién kinh € - xa i
3.3.2. Thec trgng tinh hinh céng tac @p Gidy ching nhdn quyén s dung
ddt cho cac & chitc tréndia ban pheong Hoang \Win thu, TP Lang Son
3.3.3.Pé xudt cac giii phap ddy nhanh tién dg cip Gidy ching nhdn quyén
si# dung ddt cho cac & chirc trén dia ban pheong Hoang Win Thy, TP
Lang Son
3.4. Phrong phap nghién @u
3.4.1. Phrong phéapdiéu tra thu thip < liéu
3.4.1.1. Plrong phapdiéu tra s liéu thi cap tra phong win cac nha qan 1y,
cac chuyén gia va mgi dan,...cac phong phap

Pay la phrong phapduoc dungdé thu thap  liéu, thong tin én thiét
phuc vu cho nghién u. Mot sb pheong phép ¢ thé d6 1a phrong phéap thu
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thap & liéu thr cip, thu thp 9 liéu s cip, diéu diéu tradugc két hop ar
dung nhim dat duoc hiéu qua cao niat.

DPé dam bao ngbn  lidu diéu tradugc day du, co tinh tidng nhit cao,
khéng cldng chéo, mau thm, dé tai dugc xay drng trén © o thu thip tai
liéu cra cac ban nghanh Trunguong, thu thp tai liéu — bin do va tuec tiép
diéu tra ngén < liéu caa cac b chic.
3.4.1.2. Plrong phapdiéu tra s liéu thi cap

« Cac van ban phap quy co lién quan.

« S§ liéu vé diéu kién ty nhién, kinh & - x& hi cua phrong Hoang \in
Thuy, TP Lang Son.

« S5 liéu V@ tinh hinh gén Iy nha e vé dat dai tréndia ban plrong
Hoang \an Thy, TP Lang Son.

« S§ liéu Vé hién trang sr dung dat nam 2013 @a phrong Hoang \in
Thuy, TP Lang Son.

« S5 liéu V& hién trang sSr dung dit theo muc dich sr dung dat va tinh
hinh quin ly sir dung dat caa cac é chic kinh € tréndja ban plrong Hoang
Van Thy, TP Lang Son.

« S5 liéu Vé giaodiat, thuédat, cip gidy chiing nhin Quyén sr dung dat
cua cac & chic nim 2011 — 2013 thu fip cac vin ban phap ldt co lién quan
dén haat dong aia VPPK; cac bao céodrtinh hinh hat dong, Kt qua thuc
hién nhiém vu qua cac am.
3.4.1.3. Plrong phapdiéu tra s liéu o cap

Pugc tién hanhddi véi cac thra dit cua cac & chiac duoc nha méc
giaodat, cho thuétat.
3.4.1.4. Plrong phépdiéu tra, khio sat thre dia:

Ap dung phrong phépdiéu tra, kho sat,do dac,quan satddi chiéu
hién trang sr dung dat ddi véi hd so giaodat, thuédat, ban db hién trang giao
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dat, thuédat cia thira dat can diéu tra, va pbng van nrim xacdinh rd tinh
hinh qun ly, Sr dung dat cia © chac dugc diéu tra, @ thé nhu sau:

- Xac dinh ranh éi thira dat thyc & ma 6 dang qun ly, r dung.

- X&c dinh thra dat da dugc cip gidy ching nhin quyén sr dung dat
chua hdic tién trinhdang ky dat dai, xin dip gidy ching nkin quyén sr dung
dat cia khudat.

- Piéu tra pldng Van truc tiép cac & chic duoc giaodat, 1anhdao ban
quan ly Khu céng nghiip vadiéu tra plong vin dan @ so tai va hién trang sr
dung dat caa © chic cn diéu tra.

3.4.2. Plwong phap chuyén gia

Tham khio va tép thu hréng din cia thay huong din; cac thy cd
gido; cac can dtai nguyén méi trong Ve linh wc nghién ¢u cia dé tai
gom: cac Lanhiao va Chuyén vién tiic phongbang ky dat dai, phong
hoach tai chinh, phondo dac ban d6 - s Tai nguyén Méi trong; Lanh dao
Van phongdang ky QS Tinh; L&nhdao, Chuyén vién phong Tai nguyén
M®6i truong thanh pb Lang Sn. Tham kio y kién, kinh nghém cia nhirng
ngudi 6 kinh nghém Vé linh wre diéu tra, kho sat three dia.

3.4.3. Phrong phap thdng ké, so sanh

Céc thong tin thu #ip théng qua pdng van dugc xi ly cha yéu theo
hudng dinh tinh. Théng tin thu &p duoc tir diéu tra x& Bi hoc duoc xi Iy
chu yéu theo lréng dinh lrong, théng qua tng k& md 4 bing ptn mém
Excel. H thdng hda cac & qua thu dugc thanh thdng tinong thé, dé tir d6
tim ra nhing nétdac trang, nhing tinh clat co ban aiaddi tuong nghién au.
3.4.4. Phrong phéap ¥ thira cac tai léu c6 lién quan

Trén @ so cac tai IBu, két qua nghién ¢u cia cac nha khoaglk, cac
b&o caodng Kt cia @ quan qan Iy nha mrdc & Trunguong vadia phrong
c6 lién quantén muc tiéu nghién ¢u cia dé tai duoc chon loc va xx Iy theo
yéu du cia dé tai.
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PHAN IV
KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

4.1Panh giadiéu kién tw nhién, kinh té - xa i phwong Hoang Van Thu,
TP Lang Son

4.1.1.Piéu kién tw nhién

4.1.1.1.Viri dialy

Trudrag THPT Cao Lo =

HOA NG
VAN THU

i

<. =

Khu £48 Thi Pha Léc 4 =
Cho Ky Lia e ¥ = o
Ga Lang Son =3

?ha;";‘?--rh Mo Oy e

Hoang \&n Thu 1a phrong rdi thi caa thanh ph Lang Son, ¢6 dén tich
ty nhién 141,20 ha, cfn 1,8% dén tich tr nhién @a thanh pb. Gom 9 kibi
phd. Vi tri caa phrong nhr sau:

- Phia Bic giap xa Hoan@dng

- Phia Tay giap ptong Tam Thanh

- Phia Nam giap ptong Vinh Trai

- Phiabéng giap Thtran Cao loc

Loi thé 16n nHit caa phrong 1a c6 v tri thuan loi, tap trung cac ¢ quan

dau ndo éa tinh Lang Sn, cé 1§ théng @ si ha ting phat trén, to diéu kién
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thuan loi dé khai thac cac &m ning va tt& manh trong qué trinh phat én
kinh % - xa hi.
4.1.1.2.Dja hinh

Phrong Hoang Mn Thy ndm ¢ vang ndi cado doc thip. Phrong codia
hinh trong d6i bang phing, rén dia chit 6n dinh ladiéu kién rat tot cho vic
xay drng cac cong trinkié thi, ha ting ky thuat, ha ting xa i
4.1.1.3. Khi Au

Nam trong ving khi fu nhiét d6i gié6 mua @a mién ndi phia Bc voi
hai mla rd é: Moa mra bit dau tir thang 4dén thang 9: Mua khodb dau tir
thang 10 am trudc dén thang 4 am saubo am trung binh 1a 75%.

Nhiét d6 trung binh am la 2C, nhiét 46 cao nlat 1a 39C, thip nhit 1a
4°C. Téng nhit do nam la 7.500 — 8.00€. Lwong hic xa tbng dng hang
nam 116,2Kcal/cm

Lwong mua trung binh #m: 1.318 mm, phandkhdngdéu. Céac thang
mua mra co lrong mra chém 75% lrong mra ¢ nam, cao n#t vao thang 8
(280mm), mia khd dfchiém 25%, thp nhit vao thang 1 (7mm). Nhin chung
khi hau, thoi tiét voi cacdic diém néng,am, lwong hic xa cao, thén loi cho
san xuit va sinh hat caa nhan dan. Tuy nhién, vatigian chugn tiép giira
cac mua, c61s bién dong manh & thoi tiét voi cac hén twong »au nhr:
Gidng, giobodng Bic... d& lamanh hrong nhBu dén sin xuit va sinh hat
cua nhan danjic biét [a $in xuat néng nghdp.
4.1.1.4. Thy win

Tai nguyén née aia phrong ghm ngubn nrdc mit va ngén neée ngim:

- Nguon neéc mit: cha yéu duoc khai thac® cac sdng, ao,ohco trén
dia ban, trongi6 séng K Cung la ngdn cung ép nuéc chinh cho & xuit

va sinh hat cia nhan dan. u lrgng nréc bién dong tir 8,06 ni/s, dong chy
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bién dong tir 1,39 ni/s dén 2,58 ni/s. Ham krgng phu sa IBn ddi tir 15mg/lit
vao mua ma.

- Ngudn neéc ngim: Tréndia ban plong hién tai c6 90% b dandugc
ding nréc may théng quadm xa Iy nudc caa thanh ph va 10% b dan s
dung céc ging va géng khoan ca nhan.
4.1.1.5. Tai nguyédat

bat dai phrong Hoang \Mn Thu dugc hinh thanhit 2 ngwn goc: Dat
thay thanh @m cac nhomtat phu sa sdéng iy dat doc ty; dat dia thanh gm
2 nhomdat Fearit vang ndi cao (300 — 700) &4t Fearitdién hinh nhét di
(25 — 300). Theo ngun gic phat sinhiuge chia thanh 4 lg:

- Pat déc tu phan b chi yéu & cac khe sbi, chanddi ndi va cac thung
ling c6ddi ndi bao quanhduoc sr dung dé tréng 1Ga, lta mau.

- Dt Fearit nauis phat trén trénda voi (Fv): Phan & cha yéu ¢ khu
vuc gitra phrong.

- it Fearit vangto trénda mic ma (Fgs) coahg khang 0,7 — 1m,
ham krong cac cht dinh drdng nghéo cé pin tng chua. Phandad phia
bong Nam plrong.

Bang 4.1. Nhémdat chinh va ar phan b cac nhoémdat chinh

STT Nhom dat Phan bb cac lai dat

1 | Pat Feralit vangié | Phan b ¢ phiaddng nam phong

2 | Fearit nawo Phan b & khu wrc gitta phrong

. Phan 1 cha yéu ¢ cac khe sbi, chandoi nui
3 | batdoctu

Phia tay @¢a phrong

4.1.2.Didu Kign Kinh té - & hpi

4.1.2.1. Ting treong kinh € va chuyn dich o cdu kinh €
Phrong Hoang Mn Thu hién ¢6 dgin 13 nghin ngoi, gdm cac dandc

anh em sinh&g la Kinh, Tay, Nung, Dao, Hoa... vaomsd dan 6c khac
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chung éng tréndia ban 9 ki phd, trong d6é dan éc Kinh chém da $
(78,2%), Tay (21,8%), Nung (13,8%), Hoa (5,82%)p [@,18%), condi cac
dan tc¢ khéac. Daid cé nhéu dan éc khac nhaudng tréndia ban Phong nén
phong tic tip quén tong d6i da dang va phong phi. Vao cadpdié tét va
ngay i nguoi dan throng © chic vui choi thé thao, ¥in ngte, 1am B tho
cung b tién, 5o md va sum bp giadinh. Nhan dan Rfvng ludn ti¢ hién tinh
than doan Kt, gilpds tuong try 1An nhau wot qua mi kho khin trong chén
dau va trong phét th kinh € - xa toi.

Mic du trong nitng rim qua th truong ¢6 nhéu dién bién phic tap,
gia ¢ mit hang #ng anh hrong khéng nb dén hat dong throng mai dich
vy, thoi tiét dién bién khéng than loi cho sin xuat néng nghdp phat trén.
Nhung kinh € x& hi caa phrong Van cé hrdc phat trén kha toan din, dat
nhiéu thanh tu quan tong. Poi sbng Vat chat, tinh thin cia nhan damuoc
nang léndang K. Ha ting @ s& duoc chd tong phat trén giao théng, thy
loi, truong hoc, kénh vién, tram x& va cac cong trinhim hdéa phuacdi. Trinh
d6 dan tri khdng nigng duoc nang lén.

Nam 2013 éng gia ti sin pim (GDP) @a Phrong uéc tinhdat 188.700
triéu dong. Trongdo throng mai dich wi dat 139.000 tdu dong chém 74% éng
gia ti sin prim. Céng nghiip — TTCN, xay ¢ng @ ban dat 45.288 tréu dong
chiém 24%. Néng ngldp dat khaang 3.812 tiu dong chém 2%.

Co ciu kinh € chuyén dich ding hrong. Gia ti thuong mai dich w
nam 2013 so i nam 2010 #ng khaing 8 &n. Gi4 ti sin prim néng nghip
nam 2013 so & nam 2010 gim khaing 1.5 &n.

Trong thyi ky khoi phuc va phéat tén dit nudc, dic biét trong thi ky
d6i méi dudi sy 1anhdao caa Banguy, HDND va UBND phrong, toanbang,
todn quan va toan daté phat huy trusn thong doan Kt, y chi tr luc, tr
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cuong, khic phuc moi khé khin, da dat duoc nhiu thanh tu quan tong \é
kinh t, van hoa git vitng trat ty an ninh xa bi.

Phia Bic phrong Hoang \in Thu c6 séng K Cungdong thoi 1a ranh
gidi voi phuong Tam Thanh & chiéu dai trén 1,5 kmday 1a ngén nege mit
kha i dao, cé ki ning cung ép gan day da cho $n xuit va sinh hat caa
nhan dan. Tuy nhién trong ihg rim gin day, ngwn neéc da b ban do chu
anh hrong aia cHit thai cong nghép, chit thai sinh hat... Trén dia ban
Pheong hién tai c6 90% b dandugc dung mréc may (thdng quadm khoan
nuge giéng T1) va 10% & dan s dung cac ging va géng khoan cé nhan.

Nguon nréc ngim: Qua tlim do thio d6 sdu 68m muc nudc ngdm
twong dbi nhidu, nudc sach chat luong cao dap timg du cho sinh hoat va san xuat.

La mot trung tAmdau ndo d@a thanh ph Lang Son, c6 cac ¢ quan ban
nganh déa Tinh dugc xay drng khang trangiad tao cho Plrong c6 ndt canh
quandep, hang Bm da thu hitduoc nhiéu du khachién thaim quan duith.

Nhin mdt cach éng thé moi treong tréndia ban plrong a ban chra b
6 nhém. Trong niing rim gin day ¢ do xay drng trong déi manh, 1a
phuong cé e d6 phat trén dd thi hdéa nhanh nén tinhatrg rac thi xay drng
van condd bira bai. Mit khac cac ¢ sy sin xuit lai ¢ Vi tri rac thi dan xen
nhau trong cac khuwe dan o gayanh hrong i mdi truong sinh thai va
canh quan. Tuy nhién moitdng sinh thai aa phrong @ ban van giir dugc
cac kin €ic tr nhién, chatén nay ¢ sinh méi trrong cé nhéu tién bo rd K,
nhan dantugc tuyén trugn nén cé y thc cao trong gin @ivé sinh giadinh,
duong ptd cum dan @. Duy tri cdng tac & sinh mdi trrong duoc thuc hién
tich arc c6 clit luong, tinh hinh ndc thai ra duong duoc khic phuc. Ginh
quan méi teong c6 nhéu thaydoi dang 1.

Nén kinh € cia phrong chi yéu tp trung vao phéat #nh cac nganh
thuong mai dich w, céng nghip, ting din ty trong céng nghip, tiéu tha
cbng ngép, xay drng va throng mai dich w.
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4.1.2.2. Dan 6, lao déng, viéc 1am va thu nlip

Coéng tac dandské hoach héa giatinh duoc duy tri thre hién vadi vao
né nép ty 1 sinh tr nhién tr 1,4% gam xudng 1,07% & nguoi thuc hién cac
bién phap k haach hoa giatinh ngay canging.

Véi tong dan 8 caa phrong 1a: 13.274 ngoi, trong do tudi lao dong
6.347 ngoi, chiém 47,81% dand trongdo laodéng #ip trung cli yéu trong
linh wrc dich w, thuong mai véi luc luong laodong kha té, trinhdd hoc van
cua ngroi lao dong khadong déu nhung phan lon 1a 6t nghiép trung e phd
thong to 18n. Thu nlp binh quandau ngroi tinh dén mam 2013 dat
18.110.00Q16ng trong duong 862 USD.

Niang lrc sin xuit méi dugc bd sung, inh wc van héa - xa bi co
nhitng hxdc chuyén bién, tién b, dao wo ngte, x6addi giam nghéoduoc
khai thac tich gc, dat két qua khich B, qubc phong an ninlduoc quan tam va
té6 chac trien khai c6 hdu qua, gép pln aing & vitng chic thé tran gqubc
phong toan dan.

Coéng tac dandské haach hoa giafinh dugc duy tri thre hién vadi vao
né nép ty 1 sinh tr nhién fr 1,4% gam xudng 1,07% & nguoi thuc hién cac
bién phap k haach hoa giatinh ngay canging.

Bang 4.2. Hén trang phan bb dan ar va mat dé dan $ cia Phwong
Hoang Van Thu nam 2013

STT Chi tiéu Pon vi Toan phwong
1 | Tong nhan khau Nguoi 13.274
Tong $ nam Naroi 7.162
Tong $ nir Nguoi 6.112
2 | S5hd Hé 3.702

(Ngwn: Nién giam thng ké 2013)
* Dan :
Theo $ liéu thong ké rim 2013 dan & cua phrong la 13.274 ngoi,
trongdd, $ nam la 7.162 ngdi, sd nit 1a 6.112 ngoi, sd ho 1a 3.702, rat do
dan $ 14 9.400,18 ngoi/km2.
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* Giao duc vadao tzo:

Vé quy mé mang lui truong I6p: Phét trén on dinh ken vitng, phrong
c6 3 dép hoc tr Mam non, Téu hoc, THCS. \& luong hoc sinh gita cac ép
hoc phéat trén twong d6i déng déu. Toan plxong c6 4 teong trongdd: Mam
non c6 02 trong, Tiéu hoc 1 trong va THCS 1 wrong.

Vé doi ngii can 1§ quan ly, gido viéndap tng dugc nhigm wu day va
hoc, da 9 dat trinhdd dao ko chuin & cac ép hoc.

Vé co s vat chit trang thét bi truong hoc duoc xay drng kién é hoa
truong 16p. Va cé cac ha dong chy nghé, hoc ngte nhe cac ngk théu, tin
hoc, dién.

*Y te:

Céng tac Y & tréndia ban plong duoc ar quan tam chdao cia S Y
té va UBND phrong, sr phdi két hop aia cac ban ngantoan tté trong nhéu
nam quada git hai nhéu két qua dang ptin khoi. Chat luwong kham Bnh
chita kBnh ngay cangiuoc nang cao, cdng tac ¥ thy phong luénduogc chi
dong tich arc, nhEu nim qua tréndia ban pong khéng cé @th benh I6n
xay ra, cac chong trinh Y & Quic giaduoc duy tri throng xuy@n va hat
dong co héu qua.

*\/an héa - Tl thao:

Céng tac n hda ti thao throng xuy@ndugc quan tam thc hién cé
hiéu gqua thiét thuc. Thrc hién cong cdc van dong “Toan danioan Kt, xay
dung doi sbng vin héag khu dan @”, phong trao thitua xay ding “Giadinh
vin hoéa” cac ép, cac ngankid didy manh céng tacd chic tuyén trugn, van
dongdéngdao cac ing I6p nhan dan tham gia vadng tng.

Cac hat dong phong trao an ngté¢ dugc quan tam chd éng va phéat
trién, dam bao viéc phat huy va @i gin kin sic dan éc, a1 thé nhue cac hat

dong: Hat giao duyén, héat then, c&d kubng ddng, mta éng... Ngoai ra ¢
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phong trao th duc thé thao ding dugc dién ra throng xuyén nkr: Bong
chuyén, ciu 16ng, bongia, bong ban, tenis... Tuy nhiéa ev sv vat chit dé
phuc vu cac hat dong nay lan ché, chraduoc dau tw xay drng.

4.1.3.banh gia chung

- banh gia chung/diéu kién ty nhién

+ Phrong Hoang Mn Thu c6 \i tri thuan loi, c6 he théng giao théng
dbi noi va ddi ngaai; co the coi day la bi thé 16n nhit trong vic giao L,
phat trén kinh € - xa Hpi.

+ Thoi tiét khi hau thuan loi, dat dai trong d6i bang phing, dia chit 6n
dinh tao diéu kién thuin lgi cho viéc b tri xay drng cac cong trinh xayuthg
co sd ha tang vra va nlo.

+ Dién tichdat tu nhién trong ddi 16n so i 5 phrong mi thanh, dan
s6 & mac trung binh, i dat cho xay @ng cac cong trinh xayuthg @ so ha
tang condu dé dapung nhu Au.

+ Toc do phat tren dan é da gm nheng $ ho ting thém hang am
con bn. Dodé trong nlitng rim toi can quy dat ting thém cho \ic phat trén
co s ha tang va xay ¢ng nhad cho nhan danrbng déi 1on gay apikc ngay
cang ing di vai dat dai.

+ Laoddng bi dao nhrng pHin I6n chra quadao ko chuyén mén nghp
vu, chradapungduoc yéu éu phat trén cdng nghip hoa, hén dai hoa.

+ Trongdiéu kién quy dat c6 han dé phat trén kinh € -xa hi trong giai
doan toi can khai thac & dung dat khoa e, hop ly tiét kiém va cé héu qua
gan Véi viéc bao vé mdi tredng sinh thai. Véc bd tri st dung dat phai daptng
cac muc tiéu phat tén kinh € - xa i truéc mit ciing nhr 1au dai.

- Panh gia chungdiéu kién kinh € - xa Ioi.

Trong nhing ram qua hoda np véi cdng cwc déi méi chung @a a

nude, Pang b va nhan dan ptong da rbd luc phan ddu vuon 18n gianh nting
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thanh tru quan teng, kinh € tiép tuc ting twrong khé, o ciu kinh € dang
chuyén dich ding hréng, @ so vat chat ky thuat duoc ting arong, cac het
d6ng vin héa — x& &i chuyén bién tich arc, doi sdng nhan dadugc cii thién
tao diéu kién thicday nén kinh € phat trén, gép pln thec hién qua trinh
cbng nghé¢p hdéa — hin dai hoa.

Phrong Hoang Mn Thy 1a Phrong thibe trung tdm cacacquandau ndo
cua finh Wi vi tri thuan loi giao théng théng it ndi lién voi cac dra kHu qubc
té quan tong dia Trung Qdéc, thuin loi cho viéc giao lru budn ban. Bh kinh €
chuyén dich din tr ndng nghdp sang ith w, throng mai buén ban.

Trong qué trinh & dung dat can phai thich ang W6i yéu céu phét trén
kinh # - x& hoi. Do vy, trong trong lai d@é thuc hién chén lugc phat trén
kinh t - xa Ki cia phrong én phai xem xét K viéc khai thac 8 dung quy
dat mot cach khoa b, hop ly, tiét kiem, c6 hgu qua va chu tong dén viéc
bao vé mdi tnrong sinh thai.

4.1.4. Hin trang quin ly, s¢ dung ddt trén dia ban pheong Hoang Min
Thu, TP Lang Sn

* COng tac kiao séat,do dac, ldp bin dé dia chinh, banis hién trang st dung
dat va hin dé quy hacch st dung dat

- Cong taado dac hin do dia chinh

Tur 1997 dén hét nam 2009,duoc sr quan tdm ¢a UBND tinh Lang
Son thanh ph Lang Sn da 6 chic do dac ban d6 dia chinh tréntia givi
hang chinh#a phrong, tai léu do vé dugc dua vao & dung kip thoi phuc vu
cho cdng V¢ quan ly s dung dat va phat trén kinh € xa hoi cua thanh ph.

Tuy nhién véc ar dung bin d6 hanh chinh ol dat hiéu qui cao do
ban &6 khéngdugc chinh ly throng xuyén, din tichdo v& chi thuc hién trong
khu dan @ con dén tichdat canh tac ciia dugc do V&, chra dap tng duoc
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yéu du phét trén manh e trong giaidoan hién nay, vi @y cin c6 not
phuong an 1 sung, bén phap & dung ngwn tai liéu quy gia nay.

- Cong tac dp bin ds hién trang st dung dat va quy hach st dung dat

+ Lap ban dd hién trang sr dung dat

P4 hoan thanh Bi trang sr dung dat nam 2010 @a 20 phrong va Ga
thanh plé theo ch thi 618/CT-TTg @a Thi tuéng Chinh ph vé viéc kiém ké
dat dai va xay ang bin d6 hién trang sr dung dat nim 2010dat két qua t6t
theo i dung hréng din aia Bo Tai nguyén va Moi trong va ¢a S Tai
nguyén va Mai trong. Cong tac tbng ké dugc thyc hién déu dan, day du
hang am theo ldt dinh.

+ Lap quy hach sr dung dat

Nhin chung \éc lap vadiéu chinh quy hach va K hoach sr dung dat
theo quydinh aia Iuit dat dai nim 2003 |a phu ép dé d¢ap tng nhu éu ar
dung dat cho chén lugc phét trén kinh € - xa 1$i cua thanh pé.

- Cong tac qun ly quy hach , I hoach & dung dat

Coéng tac quy hach sr dung dat giai doan 2010 — 20158 duoc lap va
phé dugt nim 2009. Cong tacip ké haach sr dung dat hang @m va 5 am
duogc trién khai thrc hién dang trinh tr day du ding thyi gian theo quydinh
vadaduoc UBND Tinh phé dugt.

Viéc thyc hién diéu chinh nhém wu quy hach chung thanh ghLang
Son dén nam 2025, 1a ¢ s dé trién khai caaddé an quy hach chi tét thuoc
nhiéu nganh, néu linh wrc, thu hat nku dr Andau tr trong va ngoai moc
vao thanh pé.

Quy hach sr dung dat dai thoi ki 2010-2015 thanh ghLang Son dugc
tinh Lang Son phé dugt tai quyét dinh $ 2297/@-UBND ngay 23/04/2009.

Trén @ sd quy hach chung, thanh phda hoan thanhdiéu chinh quy
hoach ©ng thé phét trén kinh € - xa i dén nim 2015,dinh hréng dén nam
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2020 quy hach va K haach sr dung dat ¢én naim 2010, quy haech phat tén
cac nganh kinhétgiai doan 2006-2015 niry du fich, cdng ngtép, TTCN, dién
luc, |am nghdp; diéu chinh quy hach chung xay gng thanh ph dén nim 2015,
dinh hréngdén nim 2020 theo tsng md rong khdng giaroé thi thanh pl.

Viéc quan ly, thec hién quy hach sr dung dat sau khiduoc xét dut
con yu, chra c6 cB tai da manh d&é xa ly, tinh tang dan 4n chém, tr
chuyén muc dich sr dung dat trai phép, kho kin ton kém trong cong tacob
thuong va gii quyét cac \in dé t& nan xa oi. Nhiéu khu wrec quy hach da
cong B thu bi dat va da quéa thi han 3 rim ké tr ngay cong & nhung
khong tén hanhdiéu chinh haic hay bo quy hach.

Tu viéc xay drng quy hach, kK hoach chi tét cac khud6 thi, cac dr an
t6i ting khu wrc au thé, t6i tirng thra dat 3 gitip cho véc quan ly va sr dung
cacdiém quy hach chit ch& hon, ding muc dich theo quydinh da dugc phé
duyét, tir d6 nang cao Bu qua s dung dat va dam bao cac $u t6 vé moi
truong va ny quando th.

*Tinh hinh giaaddt, cho thuéiat, thu hoi dat, chuyn muc dich st dung dat

Tu khi Luat Dat dai nim 2003 ¢6 Hiu lec thi hanh, cdng tac giatit,
cho thuédat, thu Ioi dat, chuyn muc dich sr dung dat da co nliing chugn
bién tich arc. Viéc giaodit, cho thuédat, thu toi dat, chuyn muc dich @
ban ding trinh t, dGng di tuong, ddng thim quyén theo quydinh aia phap
luat. Két qua tir nam 2003dén nay toan thanh phda thrc hién giaodat, cho
thuédat, thu Ioi dat cho trén 32 d an @a 25 © quan, & chic véi khoang
52,39 ha, ch yéu phic vu xay drng cac @ an kinh &, xa i, cac khu dane
do thi.

Viéc thu hoi dit cia cac & chac, ca nhanis dung dat trai phap lat va
giai toa thrc hién céng trinhdugc tién hanh tlrong xuyén. Songan dé thu
hoi dit caa hd giadinh dé xay drng, ci tao, chinh trangdé thi thuoc cac dr
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an tong diém van con cAm do nhéu nguyén nhandvdinh giadat con thip,
cong taaién b con chra hpp ly va tiong ntit, thoi gian dén ba, ghi toa kéo
dai lam chm tién d6 dau tr va trong cung Bt thoi gian c6 nhdu dy an trén
khai tréndia ban i quy médang k€.

Thuc hién ngh dinh 64/CP, nghdinh 88/CP, nghdinh 60/CP ¢ giao
dat, ngh dinh 85/CP va dhthi 254/TTg \é cho thuéfat.

Cong tac giadat theo quydinh aia Luat dit dai UBND Thanh ph chi
giaodat cho cac b giadinh, ca nhan vasng dong dan o sir dung dat.

Céng tac chugn muc dich sr dung dat tir ngay 01/07/2004 Thanh &h
da ra quyt dinh cho phép chun d6i muc dich sr dung dat caa phrong dugc
9 tredng hyp Véi dién tich: 780 M

Trongdo:

- Chuyén tir ¢at ndng nghdp sangiat phi néng nghdp 1a 12 teong hop
véi dign tich 780
* COng tac tai chinh &dat dai

Day l1a mdt trong nhiing ndi dung mai trong 13 ndi dung quéan ly Nha
nudc Ve dat dai, duoc thee hién tot theoding It dinh. Nude ta quin 1y tai
chinh tr dt dai thdng qua cac nga thu ir dit dai. Cong tac naytuoc giao
cho UBND thanh pé quan 1y.

* Hién trang st dung dat nam 2013

S5 liéu bang 4.3 va 4.4 cho fly: Tong dién tichdat tu nhién @a Phrong
Hoang \in Thy 1& 141,20 ha, trondd: Pt néng nghip la 6,49 ha chm 4,6%
tong dién tichdat tu nhién; Dat phi ndng ngtdip 1a 134,71ha chin 95,4% éng
dién tichdat ty nhién, plxong khéng cdfat chra st dung.
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m DAt néng nghiép
m Dt phi néng nghiép

Dét chua str dung

Hinh 3.1. Hién trang s¥ dung dat phuwong Hoang \an Tha,
TP Lang SYn nam 2013
Bang 4.3. Dén tich, oo cAu sir dung dat néng nghiép nim 2013

Loai dét Ma dt D"-("L‘;)'Ch Co chu (%)
Pt ndng nghiép NNP 6,49 100,00
1. Pat san xuat ndng nghiép SXN 5,46 84,13
1.1Pat trong cay hang ¥m CHN 2,55 39,29
1.1.1Pat trong la LUA 0,23 3,54
1.1.2Pat trong cay hang ¥m khac HNK 1,67 25,73
1.2Pat trong cay lau am CLN 2,68 41,29
2. Dit 1am nghiép LNP 0,65 10,01
2.1Pat rirng sin xuat RSX 0.65 10,01
2.2Pat riing phong b RPH 0 0
2.3Pat rirng dic dung RDD 0 0
3. Pt nudi tr ong thiy sin NTS 0,12 1,85
4. Pat lam mubi LMU
5. Pt ndng nghiép khéac NKH 0,26 4.01

(Ngwn: Phong Tai nguyén va Méisng thanh ph Lang Sn)
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S6 liéu bang 4.3 cho thy: Dién tich d¢at néng nghip cia phrong
Hoang \an Thy 14 6,49 ha clim 4,6% dén tich dat ty nhién @a phrong
trong d6 dat ndng nghdp 1a 5,46 ha cléim 84,13% dit sin xuit [am nghép
la 0,65 ha ckéim 10,01%d4t nuéi tdng thiy san 1a 0,12 ha cléim 1,85% dat
ndng nghép khac 12 0,26 ha ofh 4,01% éng dién tichdat néng nghip cia

phuong.
Bang 4.4. Dén tich, oo cau sir dung dat phi néng nghiép nim 2013
STT Muc dich sir dung Ma dét D"i’ﬂat;"h Co ciu (%)
Piat phi ndng nghiép PNN 134,71 100,00
1 Dsfit o OTC 52,97 39,32
1.1 | bat ¢ tai nGng thén ONT 0 0,0
1.2 | Pat ¢ tai d6 thi OoDT 52,97 39,32
2 | bat chuyéndung CDG 66,38 49,28
2.1 | bat tru_Aso co quan, cong trinh CTS 11,47 851
sy nghip
2.2 | bat quoc phong QPH 11,92 8,85
2.3 | bat an ninh ANI 1,24 0,92
2.4 Dflt san )fmt’ kinh doanh ph CSK 723 5 37
nong nghép
2.5 | bat c6 mic dich cdng 6ng CCC 34,52 25,62
3 | batton giao, tin ngdng TTN 1,26 0,93
4 | bat ngha trang, ngtadia NTD 5,06 3,76
5 | Dbat song sdl va mit nudc SMN 9.02 6.7
chuyén dung
6 | bat phi nbng nghip khac PNK 0,02 0,01

(Ngwn: Phong Tai nguyén va Méisng thanh ph Lang $n)
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S6 liéu ¢ bang 4.4 cho thy: Dién tichdat phi néng nghip aia phrong
Hoang Min Thy & 134,71 ha chin 95,4% dén tich dat tr nhién @a thanh
phd, trongdd: Pat & tai d6 thi 1a 52,97 ha clim 39,32%Pét chuyén ding 1a
66,38 ha clim 49,28%.dat séng sdi va mat nugc chuyén dung & 9,02 ha
chiém 6,7%,d4t ngha trang, ngtadia 1a 5,06 ha chim 3,76%dét tén giéo tin
ngudng 1a 1,26 ha chin 0,93%,dat phi néng nghip khéac 1a 0,02 ha dbin
0,01% bng dién tichdat phi néng ngrip aia phrong.

Hién tai phuong Hoang \dn Thy, TP Lang Sn khéng catit chea sr dung.
4.2. Thac trang cong tacdiang ky dat dai, cip Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit cho céc 6 chic trén dia ban phrong Hoang \én Thu, TP Lang
Son
4.2.1. Tinh hinh qun ly, s# dung dat ciia cac b chirc tréndia ban pheong
Hoang Vin Thu, TP Lang Son
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Bang 4.5. Hién trang sir dung dit caa cac 6 chirc trén dia ban phrong Hoang VinThu, TP Lang Son nim 2013

Hinh thc giao

Tinh hinh cAp GCNQSDP

2 Tong | Tong & sir dung dat
STT| Nhém th chirc ;??(? so khu | dién tich S5t6 [SH1
| détsir | sirdung | Giao | Thué 0 YN | Dign tich
chirc A A chirc glay A
dung (ha) dat dat duoc ching cap
(ha) | (ha) | 4o'sdy | nhan | CCNQSDP
Téng 25 76 54,39 453] 9,09 17 24 34,65
| Co quan nha méc 3 6 1,2 1,2 0 2 2 1,02
T6 chac Xa 1oi 1 2 0,16 0,16 0 1 1 0,16
T6 chic ar nghiép
) 3 5 2,1 2,1 0 3 3 2,1
cong
T6 chac kinh € 14 36 37,25 | 28,16 9,09 7 9 21,33
UBND phuong 1 4 0,52 0,52 0 1 1 0,25
Dt quic phong 2 16 11,92 11,92 0 2 5 9.06
Pat an ninh 1 7 1,24 1,24 0 1 3 0,73

(Ngwn: So Tai nguyén va Méi trong Tinh Lang Sn)
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Tinh tr ndm 2011dén nam 2013 tréntia ban phong Hoang Mn Thy, TP
Lang Sn ¢6 25 & chic dang qun 1y ,sr dung déat voi 76 khudat véi dién tich
dat sir dung 1a 54,39 ha. Chidi s luong 6 chic va dén tich @a ting lcai hinh
t6 chirc Sr dung dat duoc thé hién ay thé & bang 4.5.

Qua king 4.5 cho thy: Trong Bng $ 25 © chic dang s dung dat trén
dia ban Phong thi lai hinh 6 chic kinh € chiém phan I6n, wi 14 © chac,
chiém 56% \6i tong dién tich st dung dat 14 37,25 habiéu nay clirng © cac
té6 chic kinh € tap trung cli yéu tréndia ban Phong dodiéu kién tw nhién
thuan loi, cong thém vaaté ladiéu kién vé cong nghdp dich wi thu hatdugc
nhiéu nhadau tr, pheong la \i tri trung tdm éa thanh ph .

Vé phia cacd chic danh nghiip: tién do hoan thanhia cac @ an con
cham so \6i tién d6 ghi trong dr &ndau tr, chi yéu do wéng mic giai phong
mat bing. Ngoai ra con nBii nguy@n nhan khac atthiéu vén khdng trén
khai thrc hién dr &an hdic dau tr cdm ching.... gay d@ luan khéng ét cho
nhan dan, 1&truong hop thec hién de &n cim do kh ning tai chinh, hac
cham thyc hién ngha wi tai chinh wi Nha nréc nhr Coéng ty TNHH tlwong
mai va dich w duoc nha méc cho thué t tién hang &m véi dién tich 570,6
m2 tai vi tri 1 thubc phrong Hoang Mn Thu dé xay drng dit chy duoc nha
nuéc giao tr 4/11/2012dén nay \an chra trién khaiduoc dr an do khéng co6

kha nang tai chinh.
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4.2.2. Kt qua cdp gidy chirng nhdn quyéen si# dung dat ciia cac b chirc theo muc dich s dung dit trén dia ban pheong
Hoang Vin thu, TP Lang Sn

Bang 4.6.Tinh hinh d@p giay chirng nhan quyén sir dung dat cia cac 6 chirc theo muc dich sir dung dat

Téng Tinh hinh cAp GCNQSDP
Dién tich S X oo X Tylésowi | Digntichda | Ty l¢ so i
STT . (ha) khu ?g;ﬁﬁi (gt tong 9 thira dwoc cap tong dién
Loai dat Pit | GoN QSD}S) dit GCNQSP | tich sir dung
. (%) (ha) (%)
Tong 54,39 76 20 26,31 13,53 24,87
1 | Datsin xuat NN 0,23 1 0 0 0 0
2 | bat nuoi tng thiy san 0,02 1 0 0 0 0
3 |biate , 3,52 6 2 33,33 0,84 23,86
4 E;‘it o X kinh doanh ¢ , 21 8 38,09 2,48 41,2
5 Bajit c6 muc dich céng 6ng 2,02 5 1 20 0,42 20,8
6 |bat ngha trang, ngfadia 0 0 0 0 0 0
7| bat phi nong 0,02 1 0 0 0 0
nghlep’khac
8 | bat quoc phong 11,92 16 7 43,75 9,06 76
9 | Dbatan ninh 1,24 7 2 28,57 0,73 51,61
10 | batlam teong QD 0 0 , 0 0 0 0
(Ngwn: VPBPK dat dai tinh Lang Sn)
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S¢ Tai nguy@n va Mai trong da trién khai ép dugc 20 ghy véi 10,41
ha, trongdo 2 ghy dat ¢ = 0,84 ha; 8 dly dat sain xuit kinh doanh phi NN =
2,48 ha; 1 diy dat cé muc dich céng éng =0,42 ha; 7 gy dat qudc phong =
9,06 ha; 2 diy dat an ninh = 0,73 ha.

Ty |é cap gidy chiing nhin quyén st dung dat cho céac d chac tréndia
ban Plrong dat ty 16 twong ddi thap:

Toéng $ thera & dugc cip gidy chieng nhin quyén sr dung dat 20/25
Chiém 80%; Dén tichda dip gidy 34,65 ha/54,39 ha = 63,7%dnitich dat
can dip; Dat cac 6 chirc kinh € cip 21,33 ha/37,25 ha = 57,26t Quic
phong ép 9,06 ha/11,92 ha = 76t an ninh ép 0,73 ha/1,24 ha= 58,87%.

- Can c6 nhiing ghi phdp ép bachdé diay nhanh #n do6 cip gidy
ching nhin quyén sr dung dat.

Bang 4.7. Tén dd diang ky, cip GCN cho céc é chirc trén dia ban
phwong Hoang Van Thu, TP Lang Son giai doan 2011-2013

2 £ A Tong  ho so da cap giay
k‘[ong » QO ol chitng nhan
é khai dé nghi —= ha z % To 18
Nam cap gidy chirng Tong o | Tong < giay y €
Ahan sodacap | ching nhin da (%)
( Hﬁ.so') dugc cap ( Giay
(Ho s0) chirng nhan)
2011 9 8 11 88,88
2012 4 3 4 75
2013 7 5 9 71,42
Tong 20 17 24

(Ngwn: VPPK dat dai tinh Lang $n)

Qua king 4.7 cho thy ty 1¢ gitta b so d& dip duoc véi hd so ké khai 14
kha cao. Thp nhit 1a nim 2013 i 71,42% do ch dau tr chra hoan thanh
ngHa w tai chinh Wi Nha nrgc. Cao nhit 1a nim 2011 6i 88,88%, va am
2012 c6 ¥ 16 75%.
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Bang 4.8. Két qua thuc hién ding ky thé chap cho cac 6 chirc trén dia
ban phwong Hoang Vian Thu, TP Lang Son giai doan 2011-2013

L, Ho so da giai
Ho so' tiep nhan ,
quyet
N . | Pang Pang Xo6a Van ,
Tong | ] SO Ty l€
Nam . ky the | kythay | dang | ban xi
ho so , , ] ] lwong | (%)
chap doi ky ly
2011 5 3 1 1 0 5 100%
2012 4 2 1 1 0 4 100%
2013 1 2 6 0 100%
Tong 18 6 4 8 0 18

(Ngwn: VPPK dat dai tinh Lang Sn)

Qua king 4.8 cho thy cac 6 chic giao dch b so vé dat dai déu dugc
tao diéu kién thuan loi, toan B hd so da tiép nhin déu duoc giai quyét nhanh
chong,ding quydinh aia phap lat, khdngdé hd so ton dong. HH so tiép
nhan duoc giai quyét 100%, ft thuan loi cho cac & chic khi c6 nhu éu vay
von phat trén sin xut kinh doanh.

4.2.3. Thee trgng cdng tacdp, quin Iy va keu tri cac $ hé so dia chinh
4.2.3.1. Cong taaip h so dia chinh

cung i viéc lap, quan Iy va ru trie hé thdng kin @6 dia chinh, Kt
hop Voi két qua cip gidy chang nHin quyén sr dung dat hang im, tréndia
ban phrong Hoang \in Thy, TP Lang Son da lap va hén dang qun ly hai €
théng cac lai s sachdia chinh phc vu cong tac gén ly do la: $ sachdia
chinhduoc lap theo Kt qua do v& ban d6 299 va 8 sachdia chinhdugc lap
theo Kt qua do v& ban do dia chinh @m 2000.
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Bang 4.9. Tinh hinh quin ly, lwu trir s sach B so dia chinh aia phwong
Hoang Van Thu, TP Lang Son
(Don Vi quyén)

S6 muc ké $ dia chinh S theo d6i bién dong
Phwong, | VPDKDPD | Phwong, | VPDKDPD | Phwong, | VPDKDD
xa tinh Xa tinh xa tinh

1 2 1 1 1

(Ngwn: VPPK dat dai tinh Lang $n)

Céc lai sb sachdia chinhduoc lap theo lan dd 299, hén nayda thit
thoat kha nidu, & pheong nay condn tai s6 muc k&, $ dia chinh va&ding ky
bién dong, Hu hét cac tai IBu naydéu da di, khdng con nku gia ti sir dung dé
luu trir bao dam 1au dai nBm khic phuc qué trinh gan Iy dat dai vé sau Bm
2013dugc ar quan tam kinh phita tinh, VPDK tinh da tén hanh gan ly, leu
trir cac laii sO séchdia chinh 29%tuoc thé hién rd ¢ bang 4.9.

- S sachdia chinhdwoc Idp theo lan dé dia chinh @m 2000

Viéc lap he thong b so, $H sachdia chinh tréntja ban plrong Hoang
Vin Thy TP Lang Sn theo Bn db dia chinhdo v& nam 2000 clva dugc quan
tam chu tong, hén nay con thfu rat nhiéu va chra hoan cmh.

4.2.4. Cong tac cungdp thdng tindia chinh
Bang 4.10. Két qua thuc hién cung dp thong tin dia chinh cho Gic thué
tinh dé thwc hién nghia vua tai chinh tir nam 2011-2013

uan | et | Tt | Tvieoo
2011 03 03 100
2012 05 05 100
2013 09 09 100
Tong 17 17 100

(Ngwn: VPPK dat dai tinh Lang $n)
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VPDK dit dai tinh Lang Son d4 thc hién luan chugn hd so cia cac é
chac chra thrc hign ngha w tai chinh khi tire hién cip gidy chang nhin
quyén sr dung dat sang @c thié tinh.

Céc 6 chic dén giao dch déu duoc tao diéu kién thuan loi nhat, thaido
phuc vu luén hoa nha, an minh ich sr tén tong , cac & chic ca nhaniéu
hai long & thaido phuc vu ciia can b thy Iy hd so.

4.2.5. Tén dé gidi quyét ho so
Bang 4.11.Péanh gia W@ dia diém nhan hé so cia VPPK tinh

Téng Tong hop v kién tra |oi

Sb t6 Chwa thuén

Pon vi chie Rat thuan tién | Binh thwong tién

dieu| S6 | Tyle SH Ty lé SH Ty lé
tra | lwong | (%) | lwong | (%) lwong | (%)

P.Hoang \n

Thy 10 7 70 2 20 1 10

(Ngwn: S liéu diéu tra)

Hién tai Van phongding ky quyn ar dung dat Tinh dang xay ang
phong tép céng dan riéng. Bphan tiép nhin va té két qua hd so hién tai van
dang tac ngiip chung 4i phong Hanh chinh 8hg hyp nén khéng gian éh
hep, kho KHin vé chd dé hd so, tai liéu, viéc nhin tai liéu tai khéng gian cht
gay nhéu vuéng mic kho khin Vé luu trir hd so tai ligu.

Bang 4.12Panh giéa tién @6 giai quyét ho so phwong Hoang Van Thu,

cua VPBK Tinh
Tong Tong hop v kién tra |oi
Don vi to Nhanh Binh thwong Cham
* |chacdiéu| S6 | Tyle| Sb Ty I¢ S6 | Tylé
tra lwong | (%) | lwoeng | (%) lwong | (%)
P. Hoang
10 4 40 4 40 2 20
Van Thu

(Ngwn: S liéu diéu tra)
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Bang 4.12 cho ta tly da $ cac y kén cho &ng mrc do huéng din cia
can [ chuyén mén khi tixc hién céc thi tuc hanh chinkiay du 1a 97%, con
01 trwong hop (3%), 1a lrdng din chra day du d6i ldc VAn con tinh ting yéu
cau chi sir dung dat bo sung B so nhiéu lan va té két qua khdngdang ten.

Bang 4.13. Mic d6 théa man yéu @u khi thuc hién cac thi tuc hanh
chinh tai trén dia ban pheong Hoang Van Thu cia VPPKBP tinh

18 Piéu kién so sb vat chat
ong -
18 _ _ Trong do :
Pon vi chic | Papungyeu | oo en . Chura dap
didu cau ung yéu éau
tra S6 | Tyle | So | Tyle | So |Tyleé
lwong | (%) | lwong | (%) | lwong | (%)
P.Hoang¥n |14 | ¢ 80 2 20| o] o
Thu
(Ngwn: S lieu dieu tra)

Bang 4.13 cho ta tly da $ cac y kén cho &ng mrc do huéng din cia
can [ chuy@n mén khi tiic hién céc thi tuc hanh chinkiay du 1a 97%,con
01 treong hop (3%) la lwéng din chraday du.

Bang 4.14. Mirc 6 hwéng dan ciia can b khi thuc hién cac thi tuc tai

dia ban pheong Hoang Van Thu cia VPDKDD tinh

o Piéu kién so so vat chat
Tong _ _ _
. 2 bay dua Khong day dua Y kien khac
Donvi | to chirc ] ] ]
didu tra So Ty l€ $o Ty l€ So Ty l€
lwong | (%) | lwong | (%) | lwong | (%)
P. Hoang
10 9 90 1 10 0 0
Van Thu
(Ngwn: S lidu diéu tra)
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Bang 4.14 cho ta tly da $ cac y kén cho &ng mrc do huéng dan cia
can [ chuyén mén khi tixc hién céc thi tuc hanh chinkiay du 1a 97%, con
01 treong hop (3%), 1a leéng din chraday du.

Bang 4.15: Thaido caa can B chuyén mon khi thec hién cac thi tuc
hanh chinh tréndia ban phwong Hoang Van Thu tai VPDK DD tinh

Piéu kién so &' vat chat

Téng & | Tan tinh, chu ] Khong tan
] ] Binh thwong . ]
Pon vi t6 chirc dao tinh chu dao
dieutra | S6 | Tyle | Sb | Tyle | Sb | Tyle
lweng | (%) | lwgng | (%) | lweng | (%)

P.Hoang
Van Thy

10 7 70 3 30 0 0

(Ngwn: S liéu diéu tra)

Chirng nhin quyét dinh nhr trugc day, sr thayddi nay khic phuc dugc
su chbng chéo niim wu giita cac o quan éa Nha mgc, gop pln rat ngin
thoi gian gii quyét tha tuc cip gidy ching nhin; ngroi dugc dp gidy ching
nhan tra no tién sr dung dat ¢ thoi diém nao thi tinh gidat theo thyi diém do.

- Nghi dinh 84/2007/M-CP da c6 cac quytinh chi tét, cu thé dé xur ly
céc Hn tai, vudng mic trong véc dip gidy chitng nHin do kch sr dé lai; bao
gom: tiéu chidé xacdinh nghia wi tai chinh va \ic ghi ny tién ar dung dat;
xu ly ddi véi cac trdng hop lan, chém, vi pram quy hach sr dung dit, giao
dat, cho thuétat trai thim quyén; chénhéch dien tich trén dly to véi thuc
dang s dung.

e Kho khin:

- Chwa thre hién déng bb viéc cip gidy chirng nhin déi vai viéc 1ap ho

so dia chinh.
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- Viéc lap hd so dia chinh va dp gidy chang ntin theong b kéo dai
khong thre hién duoc theodling tén do, ké hoach do Chinh pindé ra.

- Luat Pat dai va cac n ban huéng din c6 ét nhiéu quydinh msi so
véi cac quydinh tredc do, khi lugng cac cong ¥ic phai tién hanh 4t 16n,
dic biét cong tacdp hd so dia chinh va ép gidy chirng nHin.

- Poi ngii can 1§ lam cong tac gin ly dat dai thi chra dap tng duoc
tét nhat yéu du, nhém vy, bén anh do, trinhdd chuyén mén &a can b con
han ché, thiét bi k§ thuat chea duoc trang b day du, kinh phi cho hat dong
hang @m chi dugc cip tir ngan sach theo guuwong ma clra duoc dau tu
dang mic.

- Hé théng phép lat con ndt sb diém bit cap, viéc xacdinh ngroi st
dung dat trong thrc # rat khé khin, phrc tap, trong khido viéc huéng din &
mot sb trudng hop chra thit cu thé va kip thoi.

- Cip gidy chang nhin 1& mdt céng véc khd khin, phic tap do ndt
thoi gian dai buéngdng quin ly dat dai; tinh tang vi pram phéap lat dat dai
trong sr dung dat caa cac & chac, ca nhan I1a kha phbién véi sd luong 16n;
nhiéu vu viéc vi pram kéo dai chraduoc xi ly dat diém.

- Mot bo phan ngroi sir dung dat chea nHin thic day du vé tim quan
trong aia ghy ching nhin haic chra c6 nhu &u thuc hién cac qugn cia
ngudi sir dung dat nén chra thre hién ké khaidiang ky dp gidy chirng nHn.

* Nguyén nhan:

- Cac 6 chirc ar dung dat khéng chit dong lap hd so dé nghi cip gidy
ching nhin quyén sr dung dat (chi khi mudn thuc hién cac qugn nhr chuyén
nhuong, th chdp...méi dén Van phongbang ky quyn sr dung dat dé lam
thu tuc cip gidy chng ntn).

- Thu tuc cip gidy ching nkin quyén sr dung dat con wom ra (nlit 1a
cac bt chic da duoc giaodat, cho thuédat truéc ngay 1/7/2004 trong qué
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trinh sr dung dat cé bén dong ting, ghm dién tichdit duoc giao,duoc thué
mubn duoc cip gidy ching nkin quyén Sr dung dat phai [ap lai ban do hién
trang thra dat, ¢ nghi Uy ban nhan darirth inh quyét dinh diéu chinh ranh
gioi thira dat truée khi duoc SO tai nguy@én va Méi trong ép gidy ching
nhan quyén Sr dung dat, cac & chic phai bo kinh phidé 1ap ban do hién trang
thiradat do \ay cac 6 chac thuong khdng mdn dip gidy chang nhin).

- Hb so giaodat, thuédat caa cac & chic trude day duoc heu trir khdng
tét (Ca & co quan gun ly dat dai vaoé cac 6 chic dugc giaodat, cho thuétat)
dan d&én thit lac hd so, thiéu nhiéu gidy to lién quan dodd viéc cip gidy
chirng nkan gip nhu kho khin, mit nhiéu thoi gian.

- Co quan gén ly Nha nrée ding chra c6 nliing bign phéap kién quit
dé bat buoc cac & chirc s dung dat phai dén Van phongbing ky quyn sr
dung dat ké khai 1am th tuc cip gidy chang nHin (@én hét nim 2013 clva xi
phat hanh chinh @t t6 chic kinh € nao do khéng lam thtuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat), bén anh d6 céng tac tuyén tréy phap ldt dat dai
dén cac 6 chac kinh € sir dung dat con nhéu han cré.

4.3. Ghi phap day nhanh tién dé cAp gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cho céac 6 chirc trén dia ban thanh phd Lang Son
4.3.1. Giii phap \é cong tac lanhdgo, ch¥ dgo

Pé nghl UBND Tinh, $ Tai nguyén va Méi trong:

- Thanh ip doan cbdng tac trc tiép xudng lam vec véi ting dia
phuong \é tién do cdng tac &p gidy chang nhin, gii quyét ngay nling
vudng mic phét sinh, rong hyp 6 wéng mic I6n haic vuot tham quyén
b&o cdo B Tai nguyén va Mai trong ch dao giai quyét. Hang thang UBND
tinh déu t chic hop kiém diém tién d6 véi tirng x&, plrong, th trin dé chan
chinh va chdao kip thoi.
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- Ban hanh cacan man ch dao thdo @ kho khin vuéng mic. Céc
nganh @éa tinh tich @c, chi dong hréng din cac wi dung lién quanién
chuy&n nganh. M nhitng mi dung wréng nic 16n, virot tham quyén da bao
cdo xin y kén chi dao caa By, dén nay ding da dugc Bo husng din chi dao
nhiéu thao @ nhidu wu viéc, con ndt sd vu viéc dang cly y kién cia Bo.

- Pon gian hoéa thi tuc hanh chinh trongip gidy, rat ngin thoi gian
cap giay (hién nay ép gidy doi véi té chic la 15 ngay, rat rign gain 15 ngay so
v6i quy dinh @i Théng tr 16/2011/BTNMT @a Bj, ddi véi truong hop luan
chuyén hd so thi chra @én 10 ngay lam ¥c); thao @ dugc van dé quy hach
d6i vai dat da sr dung dia nganh than, §¢ giaodat rirng déi véi cac néng 1am
truong... da ho didu kién day nhanhduoc tién do cip gidy ching nhin.

- B4 tri dam bao kinh phi cho céng tado dac, cip GCN, hén nay tnh
da trién khai lamdiém xay drng @ sd dit liéu dat dai dbi véi thanh plo.

- Pay manh céng tac thanh &in tra dé yéu du céac & chic ké khai
thuc hién viéc cip GCN.

4.3.2. Giii phap \é cong tac quy hach

UBND Tinh da c6 \Van han 85 5280/UBND-NLN2 ngay 24/10/2012v
viéc lap @& cuong dr toan ra soatiéu chinh quy hach lai loai rirng $in xuit
tréndia ban inh. Trongdé UBND Tinh yéu du S5 Néng nghép va Phat tdn
nong thén kAn treong Bp cac th tuc dau tu trinh thm dinh va phé dust
trong thang 10/2012am bao ding quydinh hién hanh,dé xuat viéc diéu
chinh lAn nay fip trung vao rat s dia ban tong diém cé nhu éu vé phat
trién vé du lich va phong &, hé thong cac b chia nréc.

UBND Tinh giao $ Néng nghép va Phat tén néng thdn héng din
cac dia phrong lp d& an chugn doi rung theo quydinh ti Thong tr $
24/2009/TT-BNN ngay 5/5/200%1a B Nong nghép va Phat tdn ndng thon

huong din chuyn ddi sang tr ring sin xuat dugc quy hach thanh ing
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phong 1, dic dung sau ra soat quy &ch 3 lai rung theo Ch thi s
38/2005/CT-TTg 6a Thi tuéng Chinh ph.
4.3.3. Giii phap \é tai chinh

- Chi dao cacdia phrong trong am 2013 phi wu tién kinh phi tirc
hién cip gidy chang nhin lan dau dé co ban hoan thanh vao quy lllam
2013; I tri kinh phi trich daiia chinhdat nudi tdng thiy san dé phuc wu
cong tac &p gidy chirng nhin.

- Chi dao cac cong ty & tri kinh phi (ngoai pin kinh phi tinh B tro)
dé lap hd so thuédat, diéu chinh dién tich giaadat va ta dat.

Péi véi noi dung wéng mic lién quandén xacdinh gia thu #n ar
dung dat cho % giadinh c& nhan khi 1am thtuc cip gidy ching nkin, dé
nghi UBND tinh giao $ Tai chinh ch tri cing Gic thié tinh th&o §.
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PHAN V
KET LUAN VA KI EN NGHI

5.1. Két luan

Trén dia ban plrong Hoang \dn Thu VPBKDD Tinh Lang Son thuc
hién d& dip dugc 20/25 & chac; Tong dién tichda cip la 34,65 ha; dng $
Gidy chang nhin 1a 20; Con 5& chic chraduoc cip Gidy chirng nhin quyén
st dung dat.

Céc tuong hyp khongdu diéu kién cip GCNQSDdat cha yéu 1a nhiing
truong hop 1an, chiém dat, chra thrc hién nghia wi tai chinh i Nha nréc.

- Trong qué trinhap GCNQSDd4t con gip nhiu van dé tha tuc nhr sau:

+ Panh gia ¢ dia diém nhin h so cia VPPK Tinh c6 70% y Kin
danh gia la it thuan tién, 20% y kén danh gia 1a binh thong, va 10% y Kin
danh gia la cha thuin tién; Danh gia ¢ tién do giai quyét hd so cua VPPK
Tinh c6 40% y Kin danh gia la nhanh, 40% yé&i danh gia la binh tong va
20% y kén danh gia la chm; Banh gia ¢ mac do théa man khi tixe hién céac
yéu d@u, 80% Yy kén danh gia ladap tng yéu éu, 20% y kén danh gia binh
thuong; Déanh gid ¢ mic do huéng din cia can b VPDBK thi c6 90% Y Kin
danh gia laday du, 10% y kén danh gia khéngtay du; Thai do caa can b
VPDK Tinh c6 70% y Kin danh gia la4n tinh chudéo, 30% y Kén danh gia l1a
binh throng.
5.2. Kién nghi

- Ra soatdi cac 6 chic da duoc cip Gidy chang nhin quyén sr dung
dat tréndia ban inh, kHin treong dip GCN QS cho cacd chirc chradugc
cip GCNdam bao yéu éu giai quyét hd so.

- RGt ngin thoi gian gai quyét ho so.
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- Tang arong dau tr kinh phi mua &n thém trang tiét bi may mac
tuyén dung thém can dchuyén mon, &tri mo rong dién tich phong l1am v
va kho lru trir cho VDK tinh.

- Tang ardng cdng tac cimh Iy b so va thre hién ché d6 bao cao Km
tradinh ky ¢ cac ép.

- Tang arong cobng taaldo wo, tip huin cho can & dia phrong
cong tac &p GCN QSDD, tuyén trugn sau éng phap lat dat dai ¢én cac é
chic, ca nhan én hanh ké khading ky.
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